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Begriff

Baualtersklasse

Baublock

Bestandsanalyse

Dezentrale
Warmeerzeuger

Digitaler Zwilling

Dubletten

Eignungsprifung

Endenergie

Erlauterung

Die Baualtersklasse bezeichnet die Einteilung von Gebauden nach ihrem
Baujahr in bestimmte Altersgruppen. Diese Klassifizierung dient dazu,
den Gebdudebestand systematisch zu analysieren und energetische
Eigenschaften abzuschatzen. Sie ist ein zentrales Instrument in der
kommunalen Warmeplanung, da das Baualter eines Gebaudes
mafgeblich den energetischen Standard, die Dammqualitdt und den
typischen Heizenergiebedarf beeinflusst.

Ein Baublock bezeichnet ein Gebdude oder mehrere Gebaude
beziehungsweise Grundstlicke, die von verschiedenen Seiten durch
Stralen, Bahnlinien oder andere natirliche oder bauliche Grenzen
abgegrenzt sind und im Kontext der Warmeplanung als eine Einheit
betrachtet werden.

Die Bestandsanalyse bietet einen detaillierten Uberblick Uber die
derzeitige Warmeversorgung. Sie beinhaltet die Sammlung und
Auswertung von Informationen zum Gebaudebestand, zur Infrastruktur
sowie zum aktuellen Energiebedarf und -verbrauch, einschliellich der
damit verbundenen Emissionen im Warmesektor. Die Bestandsanalyse
ist entscheidend fir die weiteren Schritte der Warmeplanung, da sie ein
detailliertes Bild der Ausgangslage vermittelt.

Dezentrale Warmeerzeuger sind Systeme zur lokalen Warmeproduktion
direkt am Bedarfspunkt oder in dessen Nahe. Im Gegensatz zu zentralen
Warmeerzeugern, die Warme in groRem Mallstab an einem zentralen
Standort erzeugen und Uber Warmenetze verteilen, bieten dezentrale
Warmeerzeuger eine lokalere Losung.

Mithilfe eines Geoinformationssystems (GIS) wird ein digitaler Zwilling
erstellt. Dieser digitale Zwilling ermdglicht es, verschiedene Aspekte der
energetischen Infrastruktur zu untersuchen und kartografisch geblindelt
darzustellen.

Eine Dublette besteht aus einer Foérderbohrung zur Entnahme von
Wasser und einer Injektionsbohrung zur Ruckfihrung des abgekuinhlten
Thermalwassers.

Das Warmeplanungsgesetz sieht, vorgelagert zur Bestandsanalyse, eine
sogenannte ,Eignungsprifung“ des betrachteten Gebiets vor. Hierbei
wird das Gebiet auf Teilgebiete untersucht, die sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht fiir eine Versorgung durch ein Warmenetz oder
ein Wasserstoffnetz eignen.

Endenergie ist die Energiemenge, die fur die Warmeerzeugung genutzt wird.
Es handelt sich damit um Energiemengen, die z. B. in Form von
Brennstoffen (z.B. Erdgas, Heizdl) oder elektrischer Energie (Strom) fur den
Betrieb der Heizung (z. B. Heizkessel, Warmepumpen) bendtigt werden.
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Energietrager Als Energietrager werden alle Quellen beziehungsweise Stoffe
bezeichnet, in denen Energie mechanisch, thermisch, chemisch oder
physikalisch gespeichert ist. Aus Energietragern kann direkt oder durch
Umwandlung Energie gewonnen werden. Unterschieden wird Primar-
und Sekundarenergietrager. Bei Primarenergietragern handelt es sich um
Energietrager, die keiner Umwandlung unterliegen, z. B. Beispiel Kohle,
Erdgas, sowie erneuerbare Energien. Sekundarenergietrager sind
Energietrager, die aus der Umwandlung von Primarenergietragern
entstehen, z. B. Mineral6lprodukte, Strom oder Fernwarme.

Potenzialanalyse Die Potenzialanalyse ist ein essenzieller Bestandteil der kommunalen
Warmeplanung und wird in § 16 Absatz 1 WPG"' geregelt. Ziel dieser
Analyse ist es, systematisch die identifizierten Potenziale zur Reduzierung
des gemeindeweiten Warmebedarfs, zur Erzeugung von Warme aus
erneuerbaren Energien, zur Nutzung unvermeidbarer Abwarme sowie zur
zentralen Warmespeicherung zu erfassen und auf ihre theoretische,
technische sowie wirtschaftliche Nutzbarkeit zu bewerten.

Prozesswarme Prozesswarme ist Warme, die fir industrielle Prozesse wie Trocknen,
Schmelzen oder Dampferzeugung bendtigt wird. Sie kann sowohl durch
die Verbrennung von fossilen Brennstoffen als auch durch die Nutzung
von Abwarme aus anderen Prozessen erzeugt werden.

Technisches Potenzial Das technische Potenzial beschreibt den Anteil des theoretischen
Potenzials, der unter Berlcksichtigung technischer Einschrankungen
nutzbar ist.

Treibhausgase Treibhausgase (THG) sind Gase in der Atmosphare, die zum
Treibhauseffekt beitragen und somit die Erdoberflache erwdrmen.

Theoretisches Potenzial Das theoretische Potenzial beschreibt das physikalisch maximal nutzbare
Energieangebot.

Thermische Leistung Die thermische Leistung misst die Warmeenergie, die pro Zeiteinheit
Ubertragen wird, und wird in Watt (W) angegeben. Sie beschreibt, wie viel
Warme ein System, wie eine Heizung oder Warmepumpe, abfihrt oder
erzeugt.

Warmebedarf Der Warmebedarf eines Gebaudes ist die theoretische Menge an
Warmeenergie, die bendtigt wird, um ein Gebaude auf eine gewlinschte
Temperatur zu bringen und diese Temperatur aufrechtzuerhalten. In der
Regel wird dieser Bedarf bereits in der Planungsphase eines Gebaudes
berechnet und bertiicksichtigt Faktoren wie die AulRentemperatur, die
Gebaudeddmmung, die Grolle und Lage des Gebaudes, die
Fensterflachen und die Nutzung des Gebaudes. Der Bedarf kann dann
unter anderem genutzt werden, um die Heizungsanlage inkl.
Warmeverteilung fir ein Gebaude zu dimensionieren.

" Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie: Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze
(Warmeplanungsgesetz — WPG). Berlin: Bundesgesetzblatt (BGBI.), 2023, § 16.
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Spezifischer
Warmebedarf

Warmebedarfs-
reduktion

Warmebereitstellung

Warmeliniendichte

Warmenetzeignung

Warmeverbrauch

Warmeverbrauchsdichte

Warmespeicher

Der spezifische Warmebedarf ist eine Kennzahl, die angibt, wie viel
Warmeenergie ein Gebaude pro Quadratmeter Nutzflache und Jahr
bendtigt, um eine behagliche Raumtemperatur zu erreichen und zu
halten. Er wird Ublicherweise in Kilowattstunden pro Quadratmeter und
Jahr (kWh/m?-a) angegeben und dient als Mal} fir die energetische
Qualitat eines Gebaudes.

Die Warmebedarfsreduktion bezeichnet Malkhahmen und Strategien zur
Senkung des Warmebedarfs eines Gebdudes oder eines gesamten
Versorgungsgebiets.

Warmebereitstellung bezieht sich auf die Schaffung und Versorgung mit
Warmeenergie, beispielsweise flir Raumheizung, Warmwasser-
erwarmung oder industrielle Prozesse.

Die Warmeliniendichte dient als gangiges Mall zur Beurteilung des
Bedarfs fur ein potenzielles Warmenetz. Gemall § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 16
WPG?2 wird die Warmeliniendichte als Quotient aus der innerhalb eines
Jahres an die angeschlossenen Verbraucher abgegebenen
Warmemenge in Kilowattstunden und der Lange des entsprechenden
Leitungsabschnitts in Metern definiert. Zur Berechnung der
Warmeliniendichte addiert man die jahrlichen Warmeverbrauche aller
Gebaude entlang eines Stralienabschnitts und teilt diese Summe durch
die Lange der moglichen Trasse. Das Ergebnis ist der spezifische
Warmeverbrauch pro Langeneinheit, angegeben in kWh pro Jahr pro
Meter. Eine héhere Warmeliniendichte zeigt ein gréfieres wirtschaftliches
Potenzial fUr die Nutzung eines leitungsgebundenen Warmenetzes an.

Der Begriff Warmenetzeignung im Kontext der kommunalen Warme-
planung beschreibt die Eignung einer bestimmten Region oder eines
Gebiets fur die Integration in ein Warmenetz. Eine hohe Eignung
bedeutet, dass der Anschluss an ein Warmenetz wirtschaftlich und
Okologisch vorteilhaft ist, indem er die Warmeverteilung effizienter und
nachhaltiger gestaltet.

Der Warmeenergieverbrauch beziehungsweise Warmeverbrauch ist die
Menge an Warmeenergie, die in einem bestimmten Zeitraum tatsachlich
verbraucht wird, um ein Gebaude zu heizen. Dieser Wert kann gemessen
und Uberwacht werden, z. B. durch Heizkostenabrechnungen oder
Warmezahler. Der Warmeverbrauch kann vom Warmebedarf abweichen,
da er von realen Bedingungen wie dem Wetter oder dem Nutzerverhalten
und der Effizienz der Heizungsanlage beeinflusst wird.

Die Warmeverbrauchsdichte bezieht sich auf die Menge an
Warmeenergie, die pro Flacheneinheit (meist Quadratmeter) in einem
Gebaude oder einer Region bendtigt wird. Sie wird oft in kWh/m?2 pro Jahr
angegeben. Diese Dichte kann fur die Planung von Heizungssystemen,
die ErschlieBung von Warmenetzen und die Optimierung des
Energieverbrauchs verwendet werden.

Warmespeicher sind Behalter oder Systeme, die thermische Energie
speichern, um sie zu einem spateren Zeitpunkt nutzen zu kénnen.

2§ 3 Abs. 1 WPG, BGBI. 2023.
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Wirkungsgradverluste

Wirtschaftliches
Potenzial

Wirkungsgradverluste beschreiben die Abnahme der Effizienz eines
Systems, wenn Energie umgewandelt wird. Sie entstehen durch
verschiedene Faktoren wie Warme, Reibung oder andere unerwiinschte
Effekte, die Energie in nicht-nutzbare Formen umwandeln. Der
Wirkungsgrad gibt an, wieviel der zugefiihrten Energie tatsachlich
nutzbar gemacht wird.

Das wirtschaftliche Potenzial beschreibt den Anteil des technischen
Potenzials, der unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher Beschrankungen
nutzbar ist.
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1. Die kommunale Warmeplanung der Stadt Falkensee

1.1. Rechtlicher Rahmen

Der Endenergieverbrauch fur Warme wird in Deutschland derzeit Gberwiegend durch den Einsatz
fossiler Energietrager gedeckt.

Vor dem Hintergrund der Dekarbonisierung des Warmesektors hat die Bundesregierung als zentrales
Instrument das Warmeplanungsgesetz (WPG) verabschiedet. Ziel dieses Vorhabens ist es, die
Erzeugung und die Versorgung mit Warme auf erneuerbare Energien und unvermeidbare Abwarme
umzustellen, und damit eine nachhaltige sowie wirtschaftlich tragfahige treibhausgasneutrale
Warmeversorgung bis 2045 in Deutschland sicherzustellen.

Gemal § 13 WPG?® umfasst die Warmeplanung die Eignungspriifung, die Bestandsanalyse, die
Potenzialanalyse, die Entwicklung und Beschreibung eines Zielszenarios, die Einteilung des beplanten
Gebiets in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete, die Darstellung der Warmeversorgungsarten flir
das Zieljahr und die Entwicklung einer Umsetzungsstrategie mit konkreten Umsetzungsmafinahmen.

Mit der Verabschiedung und dem Inkrafttreten des WPG zum 1. Januar 2024 gelten bundesweit
verbindliche Vorgaben fur die kommunale Warmeplanung. Fir Kommunen zwischen 10.000 und
100.000 Einwohnern, wie der Stadt Falkensee, wurde eine Pflicht zur Durchfihrung der
Warmeplanung bis zum 30. Juni 2028 gesetzlich verankert. Die Stadt Falkensee, die mit der Erstellung
des Integrierten Klimaschutzkonzeptes bereits 2020 einen wichtigen Schritt in Richtung
Klimaneutralitdt gemacht hat, hat Ende 2024 die kommunale Warmeplanung initiiert. Mit diesem Start
stellt Falkensee die Weichen flr eine nachhaltige Warmeversorgung und steigt in den eigentlichen
Warmeplanungsprozess ein. Der Warmeplan soll Antworten darauf liefern, wie eine vollstandig
klimaneutrale Warmeversorgung in Falkensee bis zum Jahr 2045 gestaltet werden kann. Die
gesetzliche Grundlage bildet das Warmeplanungsgesetz, das am 1. Januar 2024 in Kraft getreten ist.
Falkensee ist verpflichtet, bis zum 30. Juni 2028 einen kommunalen Warmeplan zu erstellen. Fur die
Erstellung des Warmeplans wurde PwC Deutschland beauftragt. Das interdisziplindre Team bringt
umfassende Expertise aus den Bereichen Energiewirtschaft und Warmewende mit.

Der Prozess beginnt mit der Planaufstellung und endet mit dem strategischen Ziel der
Dekarbonisierung des Warmesektors, um das Bundesziel der Klimaneutralitat bis 2045 zu erreichen.

1.2. Aufbau und Ablauf der Warmeplanung

Die Erstellung der kommunalen Warmeplanung erfolgte in fiinf Phasen:

Bestandsanalyse Zielszenario Umsetzungsstrategie
+ Erhebung von Informationen « Analyse der Potenziale fur ~ * Entwicklung eines + FEinteilung Falkensees in » Erarbeitung einer
zur Ist-Situation der emeuerbare Energien und Zielszenarios fur die voraussichtliche individuellen
Warmeversorgung in Energieeinsparungen in langfristige Warmeversorgungsgebiete Umsetzungsstrategie mit
Falkensee Falkensee Dekarbonisierung der fur die Jahre 2030, 2035 und geeigneten Maltnahmen zur
Warmeversorgung in 2040 Erreichung des
Falkensee Versorgungsziels
Zentrale Ergebnisse des Warmeplans //fy\
* Beschreibung der méglichen mittel -und + Beschreibung der Méglichkeiten + Klarheit iiber einen moglichst —
langfristigen Gestaltung der zur Einsparung von Warme kostengiinstigen Pfad fir eine m T
Warmeversorgung klimaneutrale Warmeversorgung

Abbildung 1: Schritte der kommunalen Wérmeplanung

3§ 13 WPG, BGBI. 2023.
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Die Warmeplanung gliedert sich in die Bestandsanalyse, die Potenzialanalyse, die Entwicklung eines
Zielszenarios, die Einteilung des Gemeindegebiets in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete
sowie die Ableitung einer Umsetzungsstrategie. Alle Phasen wurden in einen Beteiligungs- und
Kommunikationsprozess eingebettet, um Blrgerinnen und Blrger sowie lokale Unternehmen und
offentliche Einrichtungen (im Folgenden zusammenfassend als Akteure bzw. Akteursgruppen
bezeichnet) einzubinden und lber den Fortschritt der Planung zu informieren.

¢ Bestandsanalyse: Die Bestandsanalyse liefert eine detaillierte Momentaufnahme der aktuellen
Warmeversorgung. Sie umfasst die Erhebung und Auswertung von Daten zum Gebaudebestand,
zur Infrastruktur sowie zum Energiebedarf bzw. -verbrauch und den damit verbundenen Emissionen
im Warmesektor. Diese Phase bildet die Grundlage fiir die weiteren Schritte der Warmeplanung,
indem sie die Ausgangssituation systematisch abbildet.

o Potenzialanalyse: Aufbauend auf der Bestandsanalyse wurden in der Potenzialanalyse die
Méglichkeiten fiir eine effizientere und klimafreundlichere Warmeversorgung untersucht. Ziel war
es, Potenziale fur Energieeinsparungen, den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die Nutzung
lokaler Abwarmequellen zu identifizieren.

o Zielszenario: Das Zielszenario bildet das zentrale Element des Warmeplans. Ausgehend von den
Ergebnissen aus Bestands- und Potenzialanalyse wurden Teilgebiete hinsichtlich ihrer Eignung als
Warmenetzgebiet, Wasserstoffnetzgebiet oder als Gebiet flr eine dezentrale Warmeversorgung
bewertet. Gebiete, fur die auf Basis der derzeit verfigbaren Daten keine abschlieRende Einordnung
moglich war, werden als Priifgebiete ausgewiesen. Fir das Zieljahr 2045 werden voraussichtliche
Warmeversorgungsgebiete definiert. Das Zielszenario stellt die langfristige Zielperspektive der
Warmeversorgung dar.

o Umsetzungs- beziehungsweise Warmewendestrategie: In der Umsetzungsstrategie wurden die
erforderlichen MaRRnahmen und Schritte zur Erreichung des Zielszenarios zusammengefuhrt.
Hierfir wurde ein Transformationspfad mit Malinahmen, Prioritaten und einem Zeitplan fir die
nachsten Jahre erarbeitet. Neben technischen MaRnahmen wurden auch tUbergeordnete Aspekte
wie Kommunikation, Beratung und Informationsbereitstellung einbezogen.

In allen Phasen wurde die Stadt Falkensee sowie relevante Akteure eng einbezogen, um die fachliche
Nachvollziehbarkeit sicherzustellen und die MaRBnahmen vor Ort praxisnah und umsetzbar zu
gestalten. Zugleich wird die Warmeplanung als kontinuierlicher Prozess verstanden, der regelmafig
fortgeschrieben und an neue Rahmenbedingungen angepasst wird und gemaf § 25 WPG mindestens
alle finf Jahre zu aktualisieren ist.

1.3. Organisatorischer Rahmen

Zur Organisation des Warmeplanungsprozesses wurde ein regelmafliger Austausch zwischen dem
Fachbereich Klima und Umwelt der Stadt Falkensee und der PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft (PwC) etabliert. In diesem Rahmen erfolgten die Koordination der
Planungsablaufe, die Auswahl und Einbindung relevanter Akteure sowie die Dokumentation des
Prozesses und die Erarbeitung des kommunalen Warmeplans.

Die Umstellung auf klimafreundliche Warmetechnologien und erneuerbare Energien soll vor allem die
dominierende Rolle fossiler Energietrager in der Versorgung schrittweise reduzieren. Diese
Entwicklung erfordert wohlliberlegte technologieoffene und wirtschaftliche Abwagungen. Deshalb
wurden die aus der Planung resultierenden Anpassungserfordernisse, mit lokalen Akteuren diskutiert.

Die Durchfuhrung der kommunalen Warmeplanung in Falkensee umfasste die Identifikation von
Potenzialen fir die Nutzung erneuerbarer Energien wie beispielsweise Solarthermie, Geothermie oder
Biomasse. Auch wurden die Moglichkeiten zur Verbesserung der Energieeffizienz bestehender
Gebaude adressiert. Diese Themen wurden mit den vor Ort relevanten Akteuren diskutiert, um zu
klaren, welche Vorarbeiten und Planungen fur diesen Bereich existieren und welche Einschrankungen
fur die Erschlielung der Warmepotenziale zu beriicksichtigen sind.
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Zudem wurde die Einbindung von Burgerinnen und Birgern in den Planungsprozess berucksichtigt, die
Uber eine oOffentliche Informationsveranstaltung und die Auslage der Zwischenergebnisse auf der
Homepage der Stadt (Kommunale Warmeplanung) informiert und eingebunden wurden.

Die Organisation der Warmeplanung wurde so aufgesetzt, dass nach der Erstaufstellung des
Warmeplans eine unmittelbare Weiternutzung fiir die Umsetzung méglich ist. Die Warmeplanung wurde
als der Beginn eines langfristigen Prozesses der Warmetransformation verstanden, der im Zeitverlauf
Uberwacht und gegebenenfalls angepasst werden muss.

Dazu ist u.a. auch die stetige Uberpriifung und gegebenenfalls Konsolidierung der Einteilung des
beplanten Gebietes in Warmeversorgungsgebiete notwendig. Durch die lokale Verankerung der
Warmetransformation als dauerhafter Prozess kénnen zielgerichtet Infrastrukturmalinahmen fir die
Warmeversorgung im Gemeindegebiet vorangetrieben werden.

Mit diesem organisatorischen Vorgehen legte die Stadt Falkensee die kommunale Warmeplanung als
ein Instrument fir strategische Planungs- und Investitionsentscheidungen sowie fiir die stadtebauliche
Planung an und méchte in der Umsetzungsphase darauf hinwirken, dass neben der Erreichung der Ziele
zur Dekarbonisierung des Warmesektors auch eine Starkung der lokalen Wirtschaft angestrebt wird.

1.4. Datenerhebung

Im Verlauf der kommunalen Warmeplanung bildeten detaillierte Datenerhebungen und -analysen —
insbesondere zum Warmebedarf und -verbrauch — die Grundlage fiir die Entwicklung einer Strategie
zur zuklnftigen Umstellung der Warmeversorgung. Von besonderer Bedeutung waren dabei
Kenntnisse zu Nutzungsschwerpunkten, Baualtersklassen sowie die Beheizungsstruktur von Wohn-
und Nichtwohngebadude. Die hierfur erforderlichen Daten wurden Uberwiegend aus oOffentlich
zuganglichen Quellen bezogen und anschlieRend auf Konsistenz und Plausibilitat gepruft.

Erganzend zu den oOffentlich verfligbaren Daten wurden Informationen aus verschiedenen
Verwaltungsbereichen der Stadt (u.a. zur Infrastruktur) sowie von lokalen Akteuren, insbesondere
Netzbetreibern, einbezogen. Dabei handelte es sich sowohl um gebdudebezogene Daten als auch um
Informationen zur leitungsgebundenen Energieversorgung“. Dariiber hinaus wurden Daten der
Schornsteinfeger erhoben und in die Auswertung integriert.®

Die zusammengetragenen Daten wurden mit Geodaten, beispielsweise zu Strallennetzen oder
Ortsteilgrenzen, erganzt und als georeferenzierter Stammdatensatz in ein Geoinformationssystem
(GIS) Uberfuhrt. Dieses digitale Abbild bildet die Grundlage flr weiterfihrende Analysen, etwa zur
Gebaudestruktur und zu raumlich differenzierten Warmebedarfen. Im weiteren Verlauf der
Warmeplanung wurde die Datenbasis sukzessive erweitert, insbesondere um Ergebnisse der
Potenzialanalyse zur Nutzung erneuerbarer Warmequellen.

Uber das GIS wurden neben der Erfassung von Ist-Daten auch Berechnungen und Simulationen
durchgefihrt. Die daraus resultierenden Ergebnisse und Kennzahlen wurden im Datenmodell
gespeichert, dokumentiert und fur die weitere Planung genutzt. Ergadnzend wurden
Berechnungsroutinen entwickelt, um auf Basis des Stammdatensatz Szenarien abzubilden und den
Beitrag einzelner Malinahmen zur angestrebten Warmetransformation zu quantifizieren.

Zur weiteren Absicherung der Datenqualitat erfolgte zusatzlich eine Einbindung lokaler Akteure zur
Plausibilisierung der erhobenen und berechneten Daten. Der Austausch mit relevanten Stakeholdern
trug dazu bei, die Verlasslichkeit der Datengrundlage zu erhéhen sowie erganzende qualitative und
teilweise auch quantitative Informationen zu gewinnen. Auf diese Weise wurde ein ganzheitliches
Verstandnis der lokalen Energieverbrauchssituation geschaffen und die Belastbarkeit der verwendeten
Daten und durchgefiihrten Analysen gestarkt.

4 Dazu gehéren Verbrauchsdaten der mit Erdgas versorgten Gebaude oder Daten zur Gasinfrastruktur (Gasversorgungsnetze) und zu
bereits vorhandenen Warmenetzen im Stadtgebiet.
5 Bei der Datenerhebung wurden die Vorgaben zur Einhaltung des Datenschutzes beriicksichtigt (Siehe dazu 1.5).
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1.5. Datenverarbeitung

Wie in Abschnitt 1.4 dargestellt, ist eine umfassende Datenerhebung Voraussetzung fir eine fundierte
Bewertung der Warmeversorgungssituation sowie fir die Identifizierung von Potenzialen zur
Steigerung der Energieeffizienz und zur Integration erneuerbarer Energien.

Die rechtliche Grundlage fir die Datenerhebung bildet § 10 Abs. 1 des Warmeplanungsgesetzes
(WPG)® . Darliber hinaus legt das WPG fest, welche Daten zur Aufgabenerfiillung erhoben werden
dirfen. Die Mindestanforderungen an die Datenerhebung sind in § 12 Abs. 1 und 2 WPG’ geregelt.

Die Stadt Falkensee hat die im WPG vorgegebenen Anforderungen an Datenerhebung und -
verarbeitung geprift und eingehalten. Auch die mit der Durchfiihrung der Warmeplanung beauftragte
Stelle (PwC) hat samtliche gesetzlichen Vorgaben zur Erfassung und Verarbeitung der Daten
umgesetzt.

Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Anforderungen hatte dabei eine zentrale Bedeutung, um
die Integritdt und Vertraulichkeit der erhobenen Daten sicherzustellen. Durch die Aggregation der
Daten auf Baublockebene wurde gewahrleistet, dass keine Rlckschlisse auf einzelnen Personen
moglich sind und ausschliel3lich anonymisierte Daten flir die Analysen einflossen.

Zu bericksichtigen ist, dass einzelne Auswertungen aufgrund begrenzter Datenverfiigbarkeit sowie
infolge rechtlich erforderlicher Aggregation nur auf Basis von Annahmen erfolgen konnten. Diese
Rahmenbedingungen wurden bei der Auswertung und Interpretation der Ergebnisse entsprechend
berlcksichtigt.

6§ 10 Abs. 1 WPG, BGBI. 2023.
7§12 Abs. 1 und 2 WPG, BGBI. 2023.
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2. Das beplante Gebiet im Uberblick

2.1. Beschreibung des beplanten Gebiets

Die Stadt Falkensee liegt im brandenburgischen Landkreis Havelland und grenzt unmittelbar westlich
an die Bundeshauptstadt Berlin. Mit rund 46.000 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand 2024) zahlt
Falkensee zu den einwohnerstarksten Stadten im Landkreis Havelland und ist sowohl Wohn- als auch
Wirtschaftsstandort. Die Stadt erstreckt sich Uber eine Flache von rund 43 km? und verbindet
durchgriinte, vorstadtisch gepragte Wohngebiete mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Durch die
verkehrsgunstige Lage an der Bundesstralte B 5, den direkten Regionalbahnanschluss nach Berlin
sowie die enge funktionale Verflechtung mit der Metropole Berlin weist Falkensee giinstige
Voraussetzungen fiir eine integrierte und zukunftsorientierte Warmeversorgung auf.

Zum Stand 2022 wurden rund 1.350 Hektar (ca. 31 %) der Flache von etwa 4.320 Hektar als
Siedlungsflache genutzt, die sich Uberwiegend in Wohnbau-, Gewerbe- und Industrieflachen unterteilen.
Etwa 60 % der Flache sind der Vegetation zugeordnet, davon ein erheblicher Anteil Wald sowie
landwirtschaftliche Flachen. Die Verkehrsflache macht ca. 8 % der Bodenflache und Gewasser ca. 1 %
aus.

2.2. Status Quo Wirtschaft

Die Stadt Falkensee hat sich in den vergangenen Jahrzehnten zu einem attraktiven Wohn- und
Wirtschaftsstandort im Berliner Umland entwickelt. Aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zur
Bundeshauptstadt Berlin sowie der guten verkehrlichen Anbindung Uber die Bundesstralle B 5 und
den Regionalbahnverkehr (RE- und RB-Linien) profitiert Falkensee von der wirtschaftlichen Dynamik
der Hauptstadtregion. Die Stadt zahlt zu den am starksten wachsenden Kommunen Deutschlands.

Die Wirtschaftsstruktur Falkensees ist Uberwiegend Kkleinteilig und mittelstdndisch gepragt.
Charakteristisch ist ein breiter Branchenmix aus Handwerk, Handel, Dienstleistungen,
Gesundheitswesen sowie kleinen und mittleren Produktionsbetrieben. Grofiere zusammenhangende
Industrieflachen sind nur in begrenztem Umfang vorhanden. Schwerpunkte bilden die ausgewiesenen
Gewerbegebiete, in denen sich Unternehmen aus den Bereichen Logistik, Bauwesen,
Metallverarbeitung und unternehmensnahe Dienstleistungen angesiedelt haben. Da in Falkensee kein
grolReres produzierendes Gewerbe ansassig ist und keine energieintensiven Industriebetriebe
vorhanden sind, wurde in Abstimmung mit der Stadt Falkensee auf eine zusatzliche, gesonderte
Abfrage der Energieverbrauche bei Unternehmen verzichtet. Die gewerblichen Verbrauche werden
daher im Rahmen dieser Warmeplanung auf Basis der statistischen Kennwerte und Zahlen ermittelt.

Die anhaltend positive Bevolkerungsentwicklung, verbunden mit einer stabilen Kaufkraft und einer
geringen Arbeitslosenquote im Vergleich zum Landesdurchschnitt Brandenburgs, bildet eine solide
Grundlage fir die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Stadt. Gleichzeitig stellt das dynamische
Wachstum die Stadt Falkensee vor Herausforderungen in den Bereichen Flachenentwicklung,
Infrastrukturausbau und klimafreundliche Energie- und Warmeversorgung.
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3. Akteursbeteiligung und Kommunikation

3.1. Hintergrund und Vorgehen

Die Beteiligung und Kommunikation mit den fir die Warmeplanung relevanten Akteuren
beziehungsweise Akteursgruppen ist ein komplexer Prozess. Ziel ist es, die Meinungen und Interessen
der lokalen Akteure in der Warmeplanung zu bertcksichtigen.

Gleich zu Beginn der Warmeplanung wurden uber ein ,Akteursmapping“ die fur die Warmewende
relevanten Akteure auf Basis der Anforderungen des WPG identifiziert. Dies ermoglichte dem
Projektteam, malRgeschneiderte Strategien fir die Beteiligung und Kommunikation zu entwickeln.

Eine Ubersicht der eingesetzten Kommunikationsstrategien ist in Abbildung 2 dargestellt. Die
Bandbreite reicht von diskursiven Formaten mit aktiver Einbindung politischer Entscheidungstrager bis
hin zu starker strukturierten, restriktiveren Formaten. Der diskursive Ansatz kam u.a. im Workshop mit
Akteuren am 10. Dezember 2025 zur Diskussion der Zwischenergebnisse der Bestands- und
Potenzialanalyse sowie des Zielszenarios zur Anwendung. Demgegenuber erwiesen sich fur die
offentliche Informationsveranstaltung am 12. Februar 2026 starker strukturierte Formate als geeignet,
um die Bdrgerinnen und Birger Uber den durch das Warmeplanungsgesetz vorgegebenen
Planungsprozess zu informieren.

Involvieren: Meinung (z.B. Partizipieren: Key Player -
politische Anderungen) beriicksichtigen, Koalieren, eng managen, bei Planung/

zufriedenstellen Entscheidungen einbinden

Politische & wirtschaftliche Akteure Politische & wirtschaftliche Akteure

werden angehort, ihre Meinung werden aktiv eingebunden/beteiligt und
aufgenommen und verarbeitet. regelmaRig informiert.

o . Restriktiv: Berlicksichtigen,

Beobachten: reprassiv informieren . . S

. informieren und als Multiplikatoren
und Diskurs verfolgen nutzen

Beispiel Strategie

Initiativen oder GHD-Betriebe werden Mit der Bevélkerung und Privaipersonen

uber den aktuellen Stand informiert und erfolgt eine gute Zusammenarbeit mit
Bedenken objektiv aufgenommen. regelmaRigem Austausch.

Beispiel Strategie

Abbildung 2: Vorgehen im Rahmen der Akteursbeteiligung und Kommunikation

3.2. Beteiligungskonzept

Nach § 7 WPG? sind die Offentlichkeit sowie alle Behérden und Trager ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche von der Warmeplanung berthrt werden, von der planungsverantwortlichen Stelle
zu beteiligen. Den Betreibern von Energieversorgungsnetzen, Warmenetzen oder natirlichen oder
juristischen Personen, die als zuklinftige Betreiber absehbar in Betracht kommen, kommt im Rahmen
der Warmeplanung eine herausgehobene Stellung zu (§ 7 Absatz 2 WPG?). Die Beteiligung der
weiteren Akteure steht im pflichtgemaflien Ermessen der planungsverantwortlichen Stelle und richtet
sich nach § 7 Absatz 3 WPG 0,

Die bereits beschriebene Akteursanalyse unterscheidet die relevanten Einzelakteure in drei
Hauptgruppen (Differenzierung erfolgt nach der allgemeinen Beteiligungspflicht nach § 7 Abs. 1
WPG', verpflichtend zu beteiligende Akteure nach § 7 Abs. 2 WPG'" und fakultativ zu
beteiligenden Akteure nach § 7 Abs. 3 WPG'3). Die systematische Einteilung und das Verstandnis der

8§ 7 WPG, BGBI. 2023.
9 Ebd., § 7 Abs. 2.

10 Ebd., § 7 Abs. 3.

" Ebd., § 7 Abs. 1.

12 Ebd., § 7 Abs. 2.

13 Ebd., § 7 Abs. 3.
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Interessengruppen ermoglichten es, den lokalen Gegebenheiten und der Komplexitat interkommunaler
Rahmenbedingungen gerecht zu werden.

Die folgenden Akteursgruppen wurden in unterschiedlicher Intensitdt in den Planungsprozess
einbezogen und deren jeweilige Bedurfnisse und Rollen beriicksichtigt:

o Politische Ebene: Die Zwischenergebnisse und Fortschritte wurden im Ausschuss
Stadtentwicklung der Stadt Falkensee am 17. November 2025 vorgestellt und diskutiert.

o Kommunalverwaltung: Die Kommunalverwaltung brachte ihr fachliches Wissen und ihre lokale
Expertise ein, nutzte ihre Vernetzung fir die Umsetzung und trug wesentlich zum Gelingen des
kooperativen Prozesses bei. Die Abstimmung erfolgte insbesondere Uiber den Fachbereich Klima
und Umwelt.

o Netzbetreiber: NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG und e.distherm
Energielésungen GmbH waren wichtig fur die Bereitstellung notwendiger Daten sowie fur die
Entwicklung von Malnahmen wie z. B. hinsichtlich der zukilnftigen Entwicklung von
netzgebundenen Warmeversorgungsgebieten. Die Netzbetreiber stellen im Hinblick auf die
Entwicklung einer netz- und leitungsgebundenen Energieversorgung einen zentralen Akteur dar.

o Lokale Interessensgruppen: Gebaudeeigentimerinnen und -eigentimer wurden Uber 6ffentliche
Informationen, Auslagen und Veranstaltungen Uber das Planungsvorhaben informiert.

¢ Schornsteinfegerinnen und -feger: Diese Gruppen sind flir die technische Ausgestaltung der
Warmewende von Bedeutung. Sie wurden im Rahmen der Bestandsanalyse hinsichtlich der
Datenbereitstellung zu den Feuerungsstatten konsultiert.

o Offentlichkeit: Die Sensibilisierung der Offentlichkeit durch Veranstaltungen und iiber die
Homepage der Stadt Falkensee zur Kommunalen Warmeplanung war ein wesentlicher Bestandteil
des Beteiligungsprozesses.

Neben der Akteursanalyse wurde zu Beginn des Warmeplanungsprozesses ein Zeitplan festgelegt.
Dieser enthielt die wesentlichen Meilensteine, wie die einzelnen Analyseschritte, die Beteiligung der
Akteure, regelmalige Abstimmungsrunden sowie die Termine zur Information der Steuerungsgruppe
und der Offentlichkeit.

3.3. Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit im Rahmen der Warmeplanung umfasste mehrere zentrale Elemente, die
zielgerichtet konzipiert und abgestimmt wurden:

+ Offentliche Bekanntmachungen, Onlineinformationen: Im Verlauf des Planungsprozesses
wurden mehrere Presseartikel verdffentlicht. Erganzend stellte die Stadt auf ihrer Website
Prasentationen, haufig gestellte Fragen (FAQ) sowie allgemeine Informationen zur Warmeplanung
bereit, um die Offentlichkeit Uber den Start, den Fortschritt und die Inhalte des Prozesses zu
informieren. Ziel dieser Malknahmen war es, Transparenz zu schaffen, das Bewusstsein flr die
Bedeutung der Warmeplanung zu starken und die Blrgerinnen und Blrger aktiv einzubinden.

* RegelmaBige Informationen und Informationsveranstaltungen: Im Verlauf des
Planungsprozesses wurden kontinuierlich Informationen zu wichtigen Meilensteinen und
Fortschritten bereitgestellt. Dies erfolgte sowohl Uiber die stadtische Website als auch im Rahmen
einer offentlichen Informationsveranstaltung am 12. Februar 2026 sowie einer Ausschusssitzung
am 17. November 2025. Die Formate boten den Birgerinnen und Birgern sowie politischen
Entscheidungstragern die Mdglichkeit, sich Gber den aktuellen Stand der Planung zu informieren.

* Auslegung des Warmeplanentwurfs: Ein weiterer zentraler Schritt war die offentliche Auslegung
des Entwurfs des kommunalen Warmeplans. Der Entwurf wurde im Marz 2026 ausgelegt und
offentlich bekannt gemacht. Bereits zuvor wurden die Zwischenergebnisse der Bestands- und
Potenzialanalyse im Jahre 2025 ausgelegt und verdffentlicht, um eine frihzeitige Transparenz im
Planungsprozess sicherzustellen.
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4. Bestandsanalyse

4.1. Hintergrund und Vorgehen

Die Bestandsanalyse bildet den Ausgangspunkt fir die kommunale Warmeplanung. Ihr Hauptziel ist die
Erfassung der aktuellen Gebaudestruktur, des Energiebedarfs und -verbrauchs zur Warmebereitstellung,
sowie der bestehenden Warmeinfrastruktur. Hierbei werden digitale Liegenschaftskataster genutzt, um
prazise Informationen zu Nutzungsarten der Gebaude, deren Volumen, Flurstiicken und Stral3enverlaufen
zu erfassen. Diese Daten werden durch die Analyse des aktuellen Warmebedarfs und -verbrauchs sowie
der damit verbundenen Treibhausgasemissionen erganzt.

Ein zentrales Element der Bestandsanalyse ist zudem die detaillierte Untersuchung der
Energieinfrastruktur, einschliellich der Gas- und Warmenetze sowie der dezentralen Warmeerzeugung.
Die Datengrundlage hierfur bilden unter anderem Schornsteinfegerdaten, Verbrauchsdaten fir
verschiedene Energietrdger und das digitale Liegenschaftskataster. Weiterhin flieRen lokale
Informationen zu Bebauungsplanen, zu kommunalen und denkmalgeschitzten Gebauden ein.

Die systematische Verarbeitung und rdumliche Analyse samtlicher relevanter Daten erfolgte unter Ein-
satz eines Geoinformationssystems (GIS), konkret mit QGIS als Open-Source-Lésung sowie unter
Nutzung von ENEKA.Energieplanung. Die in QGIS und ENEKA hinterlegten und regelmaRig
aktualisierten Datensatze werden sowohl flr kartografische Darstellungen als auch flr
berechnungsbasierte Auswertungen verwendet. Dies ermdglicht die Entwicklung fundierten Strategien
sowie die Ableitung zielgerichteter Mallnahmen zur zuklnftigen Warmeversorgung. Die in den
nachfolgenden Kapiteln prasentierten Karten wurden mithilfe der genannten Geoinformationssysteme
QGIS und ENEKA.Energieplanung erstellt. Das Vorgehen bei der Bestandsanalyse folgte den
Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes (§ 15 WPG'4).

4.2. Datenerhebung

Es wurden systematisch detaillierte Daten und Informationen auf unterschiedlichen
Aggregationsebenen erfasst und in einem Stammdatensatz zusammengeflihrt. Zu nennen sind hier
u.a. die folgenden Daten:

Gebaudedaten (z.B. Baualter, Bauart, Geodaten)

Uberwiegende Nutzungsart (z.B. Wohnen, Biiro, Gewerbe)

Warmebedarf

Warmeverbrauch der letzten Jahre

Eingesetzte Energietrager (u.a. Erdgas, Heizol, Biomasse)

Aktuell genutzte Heizungsanlage (u.a. Gasbrennwertkessel, Warmepumpe).

Neben o6ffentlich zuganglichen Informationen wurden im Rahmen der Bestandsanalyse auch Daten
von kommunalen Verwaltungsstellen, spezialisierten Dienstleistern sowie
Energieinfrastrukturunternehmen  herangezogen. Geodaten zur Gebaudestruktur  wurden
insbesondere aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) sowie erganzend
aus Datensatzen der infas 360 GmbH bereitgestellt. Informationen zum Energieverbrauch,
insbesondere zum Gasverbrauch, wurden von den zustindigen Energieversorgern bzw.
Netzbetreibern EMB Energie Brandenburg, e.dis AG, e.distherm und der NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg, zur Verfugung gestellt.

Einen zentralen Bestandteil der Datengrundlage bilden zudem die Schornsteinfegerdaten
(Feuerstattendaten), die detaillierte Informationen zur Art, zum Energietrager und zur Leistung der
installierten dezentralen Warmeerzeugungsanlagen liefern. Erganzend wurden weitere Kennwerte zu
Elektrizitats-, Warme- und Gasinfrastrukturen von den jeweiligen Netzbetreiber bereitgestellt.

4§ 15 WPB, BGBI. 2023.
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Kehr- EVU'"  ALKIS Zensus Stadt Infas Unter-

daten 2022 Falkensee 360 nehmen
Gas- und Warmeverbrauche X
Dezentrale Warmerzeugungsanlagen x
mit Verbrennungstechnik
Gebaudedaten X X X
Industrie, Gewerbe und sonstige X
Unternehmen (Prozess- und
Abwarme)
Waiarmenetze und Warmeerzeuger X X X
Gasnetze X
Klaranlagen X X
Abwassernetze X

Tabelle 1: Ubersicht zur Datenerhebung

Zusatzlich zu den gebdudescharfen Daten wurden Informationen auf Flurstiicksebene erganzt. Dazu
zahlen Angaben, ob mehrere Gebadude eine funktionale Einheit bilden (z.B. Haupt- und
Nebengebaude) sowie Merkmale des Gebiets wie ,Naturschutzgebiet’, ,Gewerbegebiet® oder
Ortslage“. Diese Daten wurden mithilfe des Geoinformationssystems in ein Gebdude- und
Landschaftsmodell integriert. Um gezielt Erkenntnisse Uber bestimmte Sektoren ableiten zu kénnen,
wurde je Gebaude und/oder je Flurstiick eine Nutzergruppe zugeordnet (,Private Haushalte®,
.Industrie*, ,Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD)/sonstiges® und ,kommunale
Einrichtungen®). Die Zuordnung orientiert sich an der Einteilung nach dem BISKO-Standard. Die
Abklrzung ,GHD* wird im Folgenden fir den Sektor ,Gewerbe, Handel, Dienstleistungen® verwendet.

Zu beachten ist, dass einige Auswertungen aufgrund der eingeschrankten Verfligbarkeit einzelner
Daten und der aus datenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Aggregation der Datensatze
teilweise auf Annahmen beruhen. Daher ist bei der Betrachtung der Ergebnisse flr vereinzelte
Teilgebiete zu beachten, dass deren Genauigkeit gegebenenfalls beeintrachtigt ist. Diese sind daher
nicht als alleinige Investitionsentscheidungen heranzuziehen.

Fir die Verwendung der Ergebnisse im Rahmen der Warmeplanung kénnen die hohen Anforderungen
an die Datenqualitat als erflllt angesehen werden. Die Berechnungen und Simulationen, aber auch
die Diskussionen Uber die Strategie zur Warmeversorgung wurden auf unterschiedlichen Ebenen
gefuhrt. Fur bestimmte Zwecke war es erforderlich, einzelne Gebaude zu betrachten. Fir andere
Zwecke war diese Tiefe nicht erforderlich, insbesondere, wenn Ubergeordnete Zusammenhange fir
das Gemeindegebiet analysiert wurden.

5 EVU = Energieversorgungsunternehmen
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Baublock Teilgebiet
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Abbildung 3: Systematische Darstellung der detaillierten Daten und Informationen

Die unterste und detaillierteste Aggregationsebene stellt die Gebaudeebene dar, gefolgt von der
Flurstiickebene, die haufig bereits verschiedene Gebdude zusammenfasst. Eine weitere
Aggregationsebene stellt die Baublockebene dar. Gemal § 3 Absatz 1 Nummer 1 WPG '8 umfasst ein
Baublock ein Gebaude oder mehrere Gebaude oder Liegenschaften, die von mehreren oder
samtlichen Seiten von Strallen, Schienen oder sonstigen natirlichen oder baulichen Grenzen
umschlossen werden. Baublécke bilden die Grundlage der Teilgebietsebene. Teilgebiete setzen sich
geman § 3 Absatz 1 Nummer 3 WPG'” aus mehreren Grundstlicken, aus Teilen von Baublécken oder
aus einzelnen oder mehreren Baublocken zusammen. Diese sind insbesondere relevant fur die
Untersuchung der méglichen Warmeversorgungsarten sowie die Einteilung des Gemeindegebiets in
voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete. Die Baublock- und Teilgebietsebene sind die flir den
Warmeplan besonders relevanten Aggregationsebenen und werden in diesem Bericht entsprechend
haufig dargestellt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass in der Bestandsanalyse Daten und Informationen
aus unterschiedlichen Quellen erhoben und zu einer Datenbank mit georeferenzierten Daten
zusammengefiigt wurden. Uber das Geoinformationssystem konnten diese Daten auf
unterschiedlichen Aggregationsebenen ausgewertet sowie kartografisch veranschaulicht und
analysiert werden. Die zugrundeliegenden Datensatze wurden dabei in unterschiedlichen
Aggregationsstufen iibergeben, sodass eine Uberarbeitung der Daten notwendig war. AnschlieRend
konnten die Daten verschnitten und konsistent zusammengefiihrt und wesentliche Erkenntnisse zur
Bewertung der Ausgangslage in Falkensee abgeleitet werden. Zur Einhaltung des Datenschutzes
wurden die Daten im Rahmen der Analyse auf Baublockebene zusammengefasst. Das Bezugsjahr ist
in der Regel das Jahr 2022. Die Ergebnisse dieser Arbeiten sind in den nachfolgenden Abschnitten
dargestellt und vermitteln ein umfassendes Bild der aktuellen Warmeversorgungssituation.

4.3. Gebaudestruktur

In einem ersten Schritt wurden alle relevanten Informationen zum Gebaudebestand in Falkensee
erhoben. Dazu zahlen unter anderem die Anzahl der beheizten Gebaude im Ort, die Einteilung in die
jeweiligen Baualtersklassen, sowie die Zuordnung zu den unterschiedlichen Sektoren wie ,private
Haushalte, GHD/ Sonstiges, kommunale Einrichtungen und Industrie“. Diese Gebaudeinformationen
liegen der Warmeplanung zugrunde. Da die Auswertung methodisch einer Bottom-up-Analyse folgt,
wird durch Berechnungen jedem beheizten Gebdude ein Warmebedarf zugeordnet.

Im Zuge der weiteren Auswertungen werden Gebaude, die von mehreren oder allen Seiten von
StraRen oder anderen natirlichen oder baulichen Grenzen umschlossen sind, zu Baubl6cken
zusammengefasst. Auf der Baublockebene kann unter anderem in Bezug auf die Uberwiegende
Nutzungsart der Gebaude unterschieden werden.

16 § 3 Abs. 1 WPG, BGBI. 2023.
7 Ebd.
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Uberwiegende BISKO Sektoren . Private Haushalte . Industrie . Kommunale Einrichtungen GHODYSonstiges

Abbildung 4: Uberwiegende Geb&udenutzung auf Baublockebene

Die kartografische Darstellung in Abbildung 4 zeigt die Uberwiegende Gebaudeart bezogen auf die
Gebaudeflache fur den jeweiligen Baublock. In Falkensee gibt es 29.686 Gebaude, von denen 15.673
beheizt sind. Bei den unbeheizten Gebauden handelt es sich vor allem um Gartenhauser, Garagen
und Lager- oder Produktionshallen, die im Rahmen der Warmeplanung keine Rolle spielen, da hier
keine Warmeenergie bendtigt wird. Zu den beheizten Gebauden wurden Informationen unter anderem
zum Gebaudetyp, zur Anzahl, Flache, Warmeverbrauch, Gebaudealter und der zugehérigen
Versorgungsart erfasst. Hierbei zeigt sich, dass es sich beim Grofteil der erfassten, beheizten
Gebaude in Falkensee um private Haushalte (13.592 Gebaude) handelt, die etwa 87 % des gesamten
Bestands ausmachen. Die restlichen Gebaude teilen sich auf die Sektoren Industrie (968 Gebaude),
kommunale Einrichtungen (116 Gebaude) und GHD (997 Gebaude) auf.

Das Stadtgebiet Falkensee zeichnet sich vor allem durch eine durchgehende Bebauung mit
Wohngebduden, dominiert von Ein- und Zweifamilienhausern, aus. In den Randbereichen finden sich
einzelne Baubldcke, die vor allem dem Sektor GHD/ Sonstiges zuzuordnen sind; dabei handelt es sich
Uberwiegend um land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebaude. Im Zentrum wie im Siidosten der
Stadt finden sich ebenfalls mehrere GHD-Baublocke, diese kénnen primar dem Bereich Handel- und
Dienstleistungen (bspw. Supermarkte, Einkaufsmoglichkeiten, kleinere Betriebe) zugeordnet werden.
In dem folgenden Diagramm Abbildung 5 wird die Verteilung der Gebaudeanzahl, -flache und des
Warmeverbrauchs der beheizten Gebaude in Falkensee prozentual dargestellt. Dabei wird die
Dominanz der Wohngebdude deutlich. Wahrend 87 % der Gebaude in Falkensee von privaten
Haushalten genutzt werden, entfallen rund 77 % der Nutzflache aller Gebaude auf diesen Sektor.
Auch beim Warmeverbrauch fuhrt der private Sektor mit 83 % deutlich.
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Gebaudetypen nach BISKO-Standard
nach Anzahl, Flache und Warmeverbrauch
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Abbildung 5: Verteilung aller Gebaudetypen nach Anzahl, Fldche und Wérmeverbrauch

Typologie der beheizten Gebaude
12.000
9.912
10.000
8.000

6.000

in Stk.

4.167
4.000

2.000 958

494 142

Einfamilienhaus Reihenhaus Mehrfamilienhaus  Gemischt genutzte Sonstige Gebaude
Gebaude

Abbildung 6: Anzahl der Gebaudetypen bei beheizten Wohngebéuden

In Falkensee gibt es derzeit ca. 15.673 beheizte Gebaude, zu denen Gebaudetyp, Gebaudealter und
Versorgungsart erfasst wurden. Davon entfallen ca. 9.912 Gebdude auf Einfamilienhauser (EFH), 959
Reihenhauser (RH) und 494 Mehrfamilienhduser (MFH). Rund 4.000 dieser Gebaude sind keine
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzten Gebaude, sondern werden beispielsweise als Werkstatten,
landwirtschaftliche Hallen, Gewerberaume oder Garagen genutzt.
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Abbildung 7: Baublockbezogene Darstellung der dominanten Baualtersklasse

In Abbildung 7 wird fiir den Gebaudebestand baublockbezogen die jeweils nach der Gebaudeanzahl
dominierende Baujahresklasse dargestellt. Ein hohes durchschnittliches Gebaudealter zeigt sich
schwerpunktmafig jeweils in den Zentren der einzelnen Stadtteile. In den Randbereichen dominieren
Uberwiegend jungere Baualtersklassen. Insgesamt dominieren somit Bauten aus der direkten
Nachkriegszeit (1949-1957), wie Abbildung 8 zeigt, sowie aus den Jahren 2001 bis 2009. Bei den
alteren Gebauden ist daher von einem erhdhten Sanierungspotenzial auszugehen.

Baualtersklassen der beheizten Gebaude

6.000 5.592 5.360

5.000

3.000
2.000
1.000 469 71 184 505

1900-1945  1945-1960 1960-1970 1970-1980  1980-1990  1990-2000 Ab 2000

Abbildung 8: Prozentuale Aufteilung der beheizten Geb&ude nach Baualtersklassen

Abbildung 9 zeigt die prozentuale Verteilung der beheizten Gebaude auf die Baualtersklassen. Ein
Grolteil der Gebaude stammt aus der Bauphase zwischen 1945 und 1960 sowie aus den Jahren nach
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2000. In der DDR galten insbesondere ab den 1980er Jahren Technische Normen (TGL), die
Anforderungen an den Warmeschutz beim Neubau von Geb&uden enthielten. Da rund 40 % aller
Gebaude in Falkensee vor 1980 errichtet wurden, besteht hier voraussichtlich ein erhohtes
Sanierungspotenzial. Dieses wird in der Potenzialanalyse naher betrachtet.

Prozentuale Aufteilung nach Baualtersklassen

= vor 1980
nach 1980

Abbildung 9: Prozentuale Aufteilung nach Baualtersklassen

4.4. Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Im Zuge der Bestandsanalyse der Warmeplanung wurden Informationen zur Infrastruktur sowie zu
zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgung erhoben und kartiert. Im Folgenden wird auf die Gas-,
Warmenetz- sowie die Abwasserinfrastruktur eingegangen.

4.41. Gasnetzinfrastruktur

Im gesamten Stadtgebiet von Falkensee liegt ein flachendeckendes Erdgasnetz vor. Mit ca. 14.256
Anschlissen liegt die Anschlussquote von Erdgas bei etwa 91 % der beheizten Gebaude. Die
Warmeversorgung in Falkensee erfolgt somit iberwiegend Uber Erdgas 91 % (vgl. Abbildung 10). Ein
roter Punkt auf der Karte entspricht einem Anschluss an das Erdgasnetz, so wird das flachendeckende
Gasnetz deutlich; dadurch wird die flachendeckende Verbreitung des Gasnetzes deutlich.

Abbildung 10: Erdgasanschliisse im Stadtgebiet von Falkensee.
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4.4.2. Warmenetzinfrastruktur

Insgesamt verfligen ca. 134 Gebaude Uber einen Anschluss an ein Warmenetz. Daraus ergibt sich ein
jahrlicher Warmebedarf von rund 14 GWh. Im Stadtteil Falkenhorst besteht ein grofieres
Fernwarmenetz mit mehr als der Halfte der Warmenetzanschlisse.

e
i,

Abbildung 11: Bestandswérmenetze im Gemeindegebiet von Falkensee

4.4.3. Warmespeicher

Aktuell werden keine groeren Gas- beziehungsweise Warmespeicher in Falkensee betrieben.

4.4.4. Abwassernetz

Das Abwassersystem besteht aus einem Kanalnetz mit Anbindung der bebauten Ortslagen. Im
Gemeindegebiet gibt es keine eigene Klaranlage. Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wird
das Abwassersystem auch als potenzielle Quelle fir Abwasserwarme betrachtet.

4.5. Warmebedarf, Warmeverbrauch und Heizungsstruktur

Flr eine adaquate Betrachtung des Themas ,Warme* ist es wichtig, zwei elementare Begrifflichkeiten
voneinander zu trennen: Warmebedarf und Warmeverbrauch. Der Warmebedarf eines Gebaudes ist die
theoretische Menge an Warmeenergie, die bendtigt wird, um ein Gebdude auf eine gewinschte
Temperatur zu bringen und diese Temperatur aufrechtzuerhalten. In der Regel wird dieser Bedarf bereits
in der Planungsphase eines Gebaudes berechnet und berticksichtigt Faktoren wie die Aulientemperatur,
die Gebaudedammung, die Grofe und Lage des Gebaudes, die Fensterflachen und die Nutzung des
Gebaudes. Der Bedarf kann genutzt werden, um unter anderem die Heizungsanlage einschlief3lich der
Warmeverteilung fir ein Gebaude korrekt zu dimensionieren. Der Warmeverbrauch ist die Menge an
Warmeenergie, die in einem bestimmten Zeitraum tatsachlich verbraucht wird, um ein Gebaude zu
heizen. Dieser Wert kann gemessen und Uberwacht werden, z.B. durch die Heizkostenabrechnung oder
Warmezahler. Der Warmeverbrauch kann vom Warmebedarf abweichen, da er von realen Bedingungen
wie dem Wetter, dem Nutzerverhalten und der Effizienz der Heizungsanlage beeinflusst wird.

Aufgrund der unterschiedlichen Einsatzmdéglichkeiten von Warme wird deren Bedarf in verschiedene
Kategorien unterteilt (Raumwarmebedarf, Warmwasserbedarf und Prozesswarmebedarf). Der
Raumwarmebedarf bezieht sich auf die Beheizung von Wohn- und Arbeitsrdumen, um eine
angenehme Raumtemperatur zu gewahrleisten. Diese Unterteilung wird unter anderem angewandt,
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da sie es ermoglicht, Sanierungspotenziale zu identifizieren und gezielt Malnahmen zur Verbesserung
der Energieeffizienz umzusetzen. Der Warmwasserbedarf betrifft die Bereitstellung von warmem
Wasser fiir den taglichen Gebrauch, wie Duschen, Baden oder Waschen. Dieser Bedarf wird spater
unter anderem fiir die Dimensionierung von Solarthermieanlagen herangezogen. SchlielRlich umfasst
der Prozesswarmebedarf die Warme, die in industriellen oder gewerblichen Prozessen bendtigt wird.
Hier sind, im Vergleich zum Raumwarmebedarf, oft abweichende Anforderungen an Temperaturprofile
(beispielsweise besonders hohe Temperaturen) gegeben, was den Einsatz anderer Warmeerzeuger
notwendig machen kann. Durch diese Unterteilung kann der Warmebedarf eines Gebaudes effizienter
und zielgerichteter gedeckt werden.

Der Warmebedarf, der gemaf obiger Erlauterung eine Gebaudeeigenschatft ist, reicht jedoch nicht aus,
um eine Warmeplanung durchzufihren. Dazu sind zwei weitere Begrifflichkeiten relevant:
Endenergiebedarf und Nutzenergiebedarf. Endenergie ist die Energiemenge, die fur die
Warmeerzeugung genutzt wird. Im Gegensatz dazu ist der Nutzenergiebedarf die Energiemenge, die
nach der Umwandlung des Energietragers im Warmeerzeuger fir die Gebaudeheizung zur Verfiigung
steht. Er beschreibt die Warmeenergie, die bendtigt wird, um die Raumtemperaturen zu erreichen und
aufrechtzuerhalten. Der Nutzenergiebedarf ist die Energie, die nach den Verlusten der Warmeerzeugung
verbleibt. Dieser entspricht dem Warmebedarf des Gebaudes. Malygeblich fiir die Warmeplanung sind
der Endenergiebedarf und der Nutzenergiebedarf fir Warme. Die Umrechnung erfolgt Uber den
Wirkungsgrad des Warmeerzeugers. Zudem ist der Warmeverbrauch relevant, da die Datengrundlage
auch gemessene Daten wie zum Beispiel den Erdgasverbrauch im Gemeindegebiet enthalt. Im Bericht
werden die genutzten GréRen jeweils gekennzeichnet. Fur die Berechnung der Treibhausgasemissionen
bildet der eingesetzte Energietrager und damit der Endenergieverbrauch die Basis.

4.5.1. Warmebedarf

In der folgenden Abbildung 12 wird der absolute Warmebedarf mit einem Fokus auf Grof3verbraucher
kartografisch dargestellt. Der hohe Warmebedarf mit mehr als 1 GWh pro Baublock ist insbesondere auf
den Industrie- und GHD-Sektor mit grof3flachigen Standorten im Stdosten der Stadt zurtickzuflhren. Die
tatsachlich gemessenen Warmeverbrauche in diesen Gebieten liegen teilweise deutlich hoher.

!

Abbildung 12: Baublécke mit einem Gesamtwérmebedarf von lber 1 GWh/a

Im Rahmen der bisherigen Analysen wurde vorrangig der absolute Warmebedarf betrachtet, der den
gesamten jahrlichen Energiebedarf fir Raumwarme und Warmwasser (ohne Bericksichtigung der
Prozesswarme, welche in der Industrie einen erheblichen Teil ausmachen kann) eines Gebaudes ohne
Beruicksichtigung der Gebaudegrofie angibt. Dieser absolute Wert (ausgedriickt in Gigawattstunden pro
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Jahr GWh/a), erméglicht einen Uberblick tiber den Gesamtwarmebedarf einzelner Gebaude oder ganzer
Quartiere, lasst jedoch keine Ruckschlisse auf die Energieeffizienz eines Gebaudes zu.

Im Gegensatz dazu bezeichnet der spezifische Warmebedarf den auf die Gebaudenutzflache
normierten Energiebedarf und wird in der Einheit Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr
[kWh/(m?*a)] angegeben. Durch die Flachenbezogenheit ist es moglich, Gebaude unterschiedlichster
GroRe hinsichtlich ihrer energetischen Qualitat sowie des Effizienzstandards zu vergleichen.
Beispielsweise kann ein groRes Gebaude mit hohem absolutem Warmebedarf einen niedrigen
spezifischen Warmebedarf aufweisen, sofern es udber eine gute Dammung und moderne
Anlagentechnik verfugt. Bei der nachfolgenden Untersuchung werden zur besseren
Nachvollziehbarkeit die Effizienzklassen gemal § 22 Abs. 1 des Gebaudeenergiegesetzes genutzt.
Die Einteilung der Gebaude in die Klassen A+ bis H erfolgt auf Grundlage des berechneten
spezifischen Warmebedarfs.
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Gebaudenutzfliche
75.1- 100KWhima (Kiasse C} 100,1 - 130 KWhira (Klasse D) 130,1 - 160 KWh/ira (Kiasse E}

. 1501 - 200 KWh/ma (Klasse F) . 200,1- 250kWh/m'a (Klasse G) . 250 KWhima (Klasse H)

Abbildung 13: Spezifische Wéarmebedarfsdichte in Form einer baublockbezogenen Darstellung

Der durchschnittliche spezifische Warmebedarf'® bei beheizten Gebauden in Falkensee liegt bei ca.
83 kWh/m? pro Jahr und entspricht einer durchschnittichen Energieeffizienzklasse C. Laut dem
Statistischem Bundesamt'® betragt der Bedarf bei Fokussierung auf Wohngebaude in Deutschland ca.
131 kWh/m? pro Jahr. Falkensee weist damit im Vergleich Gberdurchschnittlich gute Effizienzwerte im
Gebaudebestand auf, was maldgeblich auf den hohen Anteil an Neubauten seit dem Jahr 2000
zurtickzufihren ist. Als kontinuierlich wachsende Kommune, vor allem seit den 1990er Jahren, verfligt

18 Der ermittelte spezifische Warmebedarf bezieht sich auf Raumwéarme und Warmwasser. Prozesswarme ist in dieser
Betrachtung nicht eingeflossen.

9 Quelle: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Umwelt/UGR/private-haushalte/Tabellen/raumwaerme-
haushalte.html, abgerufen am 16.03.2026
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Falkensee Uber viele neuere Gebdude mit bereits guten Effizienzklassen; zugleich wurden zahlreiche
altere Gebaude, insbesondere aus der Bauzeit vor 1980, zumindest teilweise saniert und erreichen
dadurch ebenfalls bessere Effizienzwerte als vergleichbare Bestandsgebaude im Bundesdurchschnitt.

Verteilung der Energieffizienzklassen beheizter Gebaude

17%
16% : 16%

15%

1% 1%

8%
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0‘2% .

Abbildung 14: Verteilung der Energieeffizienzklassen der beheizten Gebéude)

Energieeffizienzklassen

A+ mA mB mC »D mE mF mG mH

In der Analyse =zeigte sich, dass sich der Grofdteil der betrachteten Gebaude in den
Energieeffizienzklassen C, D und G befindet. Diese Analyse und die Erkenntnisse zur Baualtersklasse
lassen auf ein Sanierungspotenzial schlief3en, das in der Potenzialanalyse naher betrachtet wird.
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4.5.2. Warmeverbrauch

Abbildung 15 bis Abbildung 18 zeigen die prozentuale und die tatsachliche Verteilung der
Endenergieverbrauche fir Warme nach Energietragern mit und ohne Industrieanteil.

Hier Iasst sich festhalten: Die dominierenden Energietrager im Bereich des Endenergieverbrauchs sind
mit deutlichem Abstand Erdgas und Heizdl, sowohl bei der Betrachtung mit als auch ohne den Sektor
Industrie. Ca. 96 % des Endenergieverbrauchs fur Warme entfallen auf fossile Energietrager. Diese
setzen sich (bezogen auf den Endenergieverbrauch mit Industrie) Gberwiegend aus rund 86 % Erdgas,
9 % Heizol und etwa 1 % fossiler Fernwarme zusammen. Die Ubrigen Energietrager machen jeweils
Anteile von unter 1 % am Endenergieverbrauch aus. Eine Ausnahme bildet die Fernwarme aus KWK
mit erneuerbaren Energien, deren Anteil dartber liegt. Der Anteil der erneuerbaren Energietrager am
Endenergieverbrauch fur Warme betragt insgesamt rund 4 %.

Prozentualer Anteil der Energietrager am
Endenergieverbrauch fur Warme (ohne Industrie)

Heizstrom

. Braunkohle
1% Warmepumpe - 0
Holzp _ 0% o
0% Strommix iogas
0%
Fernwarme KWK Flusosol/ggas Holzhackschnitzel
(]

LowEX aus 100% EE 0%
3%
Fernwarme Heizwerk
fossil 120°C
1% m Erdgas
Fernwarme Heizwerk fossil 120°C
m Fernwarme KWK LowEX aus 100% EE
m Heizol
H Heizstrom
m Holzpellets
m\Warmepumpe - Strommix
m Scheitholz
m Braunkohle
m FlUssiggas
mBiogas
m Holzhackschnitzel

Abbildung 15: Prozentualer Anteil der Energietrdger am Endenergieverbrauch fiir Warme (ohne Industrie)

Hinweis: Aufgrund von Rundungen summieren sich die Einzelwerte nicht exakt zu 100 %. Die Rundung tragt dazu bei, eine
methodisch nicht belastbare Ausweisung von Detailgenauigkeit in der Bilanzierung zu verhindern und die Aussagekraft der
aggregierten Endenergieverbrauche konsistent mit der Unsicherheit der zugrunde liegenden Eingangsdaten abzubilden.
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Jahrlicher Endenergieverbrauch fur Warme nach
Energietragern (ohne Industrie)
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Abbildung 16: Jahrlicher Endenergieverbrauch fiir Warme nach Energietrédgern (ohne Industrie)

Hinweis: Aufgrund von Rundungen summieren sich die Einzelwerte nicht exakt zu 100 %. Die Rundung tragt dazu bei, eine
methodisch nicht belastbare Ausweisung von Detailgenauigkeit in der Bilanzierung zu verhindern und die Aussagekraft der
aggregierten Endenergieverbrauche konsistent mit der Unsicherheit der zugrunde liegenden Eingangsdaten abzubilden.

Verteilung der Prozentualer Anteil der Energietrager am
Endenergieverbrauch fur Warme (mit Industrie)

Warmepumpe - Scheitholz; 0,5%

Holzpellets; 0,2% - Flussiggas; 0,2%Bjogas; 0,0%

olzhackschnitzel;
0,0%

Heizstrom; 0,3%

Fernwarme KWK
LowEX aus 100% EE;
3,0% m Erdgas
Fernwarme Heizwerk fossil 120°C
m Fernwarme KWK LowEX aus 100% EE
m Heizol
m Heizstrom
m Holzpellets
m\Warmepumpe - Strommix
m Scheitholz
m Braunkohle
m FlUssiggas
mBiogas
m Holzhackschnitzel

Fernwarme Heizwerk
fossil 120°C; 1,1%

Abbildung 17: Prozentualer Anteil der Energietréger am Endenergieverbrauch fiir Wéarme (mit Industrie)

Hinweis: Aufgrund von Rundungen summieren sich die Einzelwerte nicht exakt zu 100 %. Die Rundung tragt dazu bei, eine
methodisch nicht belastbare Ausweisung von Detailgenauigkeit in der Bilanzierung zu verhindern und die Aussagekraft der
aggregierten Endenergieverbrauche konsistent mit der Unsicherheit der zugrunde liegenden Eingangsdaten abzubilden.
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Endenergieverbrauch in Warme je Energietrager
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Abbildung 18: Jahrlicher Endenergieverbrauch fiir Wéarme nach Energietragern (mit Industrie)

Hinweis: Aufgrund von Rundungen summieren sich die Einzelwerte nicht exakt zu 100 %. Die Rundung tragt dazu bei, eine
methodisch nicht belastbare Ausweisung von Detailgenauigkeit in der Bilanzierung zu verhindern und die Aussagekraft der
aggregierten Endenergieverbrauche konsistent mit der Unsicherheit der zugrunde liegenden Eingangsdaten abzubilden.

In Falkensee stellt sich die Verteilung des Endenergieverbrauchs flir Warme wie folgt dar: Rund 96 %
des Verbrauchs stammen aus fossilen Quellen wie Erdgas mit rund 350 GWh/a und Heiz6l mit 35
GWh/a. Lediglich 4 % des Endenergieverbrauchs basieren auf erneuerbaren Energien. Darunter fallen
unter anderem rund 0,6 GWh Strom fiir den Einsatz von Warmepumpen. Bei dem Energieverbrauch
fur Warmepumpen wird der Stromverbrauch, der fir den Betrieb einer Warmepumpe bendtigt wird,
berlcksichtigt. Der tatsachliche Energieeinsatz ist héher und wird durch die Nutzung von
Umweltwarme (z.B. Luft oder Erdwarme) gedeckt. Daher fallt der Anteil von Warmepumpen am
Endenergieverbrauch verhaltnismafig niedrig aus.

Abbildung 19 weist den nach Endenergieverbrauch dominanten Energietrager pro Baublock aus.
Dabei zeigt sich, dass sich der Verbrauch von Erdgas weitgehend flachendeckend Uber das gesamte
Stadtgebiet verteilt. Im Zentrum zeigt sich der verstarkte Anschluss an bestehende Warmenetze.
Wichtig bei dieser Interpretation ist, dass die Karte den jeweils dominierenden Energietrager eines
Baublocks darstellt und andere Energietrager innerhalb desselben Baublocks nicht abgebildet werden.
Das heilit, dass in einem durch Erdgas dominierten Baublock auch andere Energietrager zum Einsatz
kommen kénnen. Die Dominanz von fossilen Energietragern wird hier deutlich.
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Abbildung 19: Baublockbezogene Verteilung der Energietrdger nach liberwiegendem Endenergieverbrauch

4.5.3. Dezentrale Warmeerzeuger

Im Anschluss an die Analyse von Warmebedarf und Warmeverbrauch folgt nun die Betrachtung der
technischen Anlagen, welche den Umwandlungsprozess von eingesetzten Energietrdgern in nutzbare
Warme vollziehen. Diese Anlagen bilden das Bindeglied zwischen dem ermittelten Bedarf der Gebau-
de und dem tatsachlichen Verbrauch und bestimmen maRgeblich die Effizienz und die Entwicklungs-
moglichkeiten der lokalen Warmeversorgung.

Gemal der Begriffsbestimmung des Warmeplanungsgesetzes wird bei Warmeerzeugungsanlagen
zwischen zentralen und dezentralen Erzeugern unterschieden. Zentrale Erzeuger sind dadurch
gekennzeichnet, dass sie in ein Warmenetz einspeisen und mehrere Gebaude oder Quartiere
leitungsgebunden mit Warme versorgen. Hierzu zdhlen Heizwerke, Heizkraftwerke oder groRe
Blockheizkraftwerke, deren erzeugte Warme uber ein Verteilnetz an die Verbraucher Ubertragen wird.

Demgegeniber stehen die dezentralen Warmeerzeuger, welche jeweils einzelne Gebaude oder
Gebaudeeinheiten mit Warme versorgen und nicht an ein Gbergeordnetes Warmenetz angebunden
sind. Zu den dezentralen Anlagen zahlen sowohl Zentralheizungen, die ein gesamtes Gebaude oder
groBere  Gebadudeeinheiten  (beispielsweise = Mehrfamilienhduser) versorgen, als auch
Etagenheizungen, bei denen jede Wohneinheit eine eigene Heizung besitzt, sowie
Einzelraumheizungen, die jeweils einen Raum beheizen (zum Beispiel Gasetagenheizungen,
Einzel6fen, Elektrospeicherheizungen).
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Im Rahmen dieses Abschnitts richtet sich der Fokus auf die dezentrale Warmeerzeugung im Sinne
des Warmeplanungsgesetzes. Dies umfasst sowohl Zentralheizungsanlagen als auch Etagen-
beziehungsweise Einzelraumheizungen, welche beide die Versorgungsstrukturen mal3geblich pragen.

Insgesamt wurden in Falkensee ca. 15.670 Warmeerzeuger ermittelt, davon entfallen Gber 14.000 auf
Anschlisse an das Gasnetz (ca. 90 %), sodass sich insgesamt ca. 15.500 dezentrale Warmeerzeuger
ergeben. Die Verteilung nach eingesetzter Technologie und Energietrager in Abbildung 20 dargestellt
wurde. Heizdl und Erdgas machen dabei 98 % aus, die restlichen 2 % verteilen sich auf Energietrager
mit jeweils weniger als 100 Anlagen im Stadtgebiet, darunter Heizstrom, Holzpellets, Warmepumpe —
Strommix, Scheitholz, Braunkohle, Flussiggas, Biogas und Holzhackschnitzel. Die haufigsten dieser
Systeme sind Gasthermen in Ein- und Zweifamilienhauser, die an das Erdgasnetz angeschlossen sind.

Dezentrale Warmeerzeuger nach Art des Warmeerzeugers
und eingesetzen Energietrager

Heizol
8%
Erdgas
90%
= Erdgas Heizol = Heizstrom
= Holzpellets = Warmepumpe - Strommix = Scheitholz
= Braunkohle = FlUssiggas = Biogas

= Holzhackschnitzel

Abbildung 20: Dezentrale Wérmeerzeuger nach Art des Wérmeerzeugers und eingesetztem Energietrédger
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4.6. Indikatoren der Warmenetzeignung

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde untersucht, an welchen Stellen in Falkensee gute
Voraussetzungen flr Warmenetze auf der Nachfrageseite bestehen. Dafiir werden vereinfacht zwei
KenngroRen als Indikatoren fur die Warmenetzeignung genutzt: Die Warmebedarfsdichte und die
Warmeliniendichte.

o Die Warmebedarfsdichte wird fir jeden Baublock ermittelt und berechnet sich als Summe aller
Warmebedarfe der Gebaude innerhalb des Baublocks pro Jahr, geteilt durch die Grundflache
des Baublocks. Die Warmebedarfsdichte, in Megawattstunden pro Hektar pro Jahr
(MWh/(ha*a)), gibt Auskunft daruber, wie viel Warme einer Flache zugerechnet werden kann.

o Die Warmeliniendichte setzt die ermittelte jahrliche Warmebedarfsmenge, die entlang eines
Stralienabschnitts anfallt, ins Verhaltnis zur Lange des StralRenabschnitts. Der Indikator wird
meist in Kilowattstunden pro Meter pro Jahr (kWh/(m*a)) angegeben.

e Je hoher die Warmebedarfsdichte und die Warmeliniendichte sind, desto wahrscheinlicher ist
ein Gebiet fir die Versorgung mittels Warmenetz geeignet.

Zur Einordnung der Warmebedarfsdichte und Warmeliniendichte wurden Skalen aus dem
Bundesleitfaden zur Warmeplanung angewendet. Diese Skalen wurden fir eine konservativere
Abschatzung der Warmenetzeignung auf den Nutzenergiebedarf bezogen. Vor der weiteren
Diskussion ist eine Einordung beider Indikatoren erforderlich.

Weder die Warmebedarfsdichte noch die Warmeliniendichte kdnnen fur sich oder auch in Kombination
ausreichen, um belastbare Abschatzungen Uber die Gebietseignung fur die leitungsgebundene
Warmeversorgung zu treffen. Dazu sind weitere Informationen, wie beispielsweise Aspekte des
Denkmalschutzes oder Informationen zu potenziellen zentralen Warmeerzeugern, notwendig. Beide
Grofken, Warmebedarfsdichte und Warmeliniendichte, erlauben es, eine erste indikative Grundlage flr
die Abschatzung der Warmenetzeignung zu schaffen. Auch kdnnen mittels dieser Indikatoren bereits
Gebiete identifiziert werden, welche — aufgrund der geringen Nachfrage — wahrscheinlich fir die
leitungsgebundene Warmeversorgung ungeeignet sind.

Wie in Abbildung 21 zur Warmedichte ersichtlich ist, weist insbesondere der zentrale Stadtbereich
von Falkensee eine hohe Warmenetzeignung (Warmebedarf Gber 600 MWh/ha pro Jahr)
beziehungsweise eine gute bis sehr gute Eignung (Warmebedarf 300-600 MWh/ha pro Jahr) auf.
Diese Eignung konzentriert sich vor allem auf dichter bebaute Gebiete im Zentrum sowie auf das
angrenzende GHD-Gebiet. In einigen peripheren Bereichen sowie in locker bebauten Zonen lberwiegt
hingegen eine eingeschrankte Eignung, die vorrangig fur Niedertemperatur- oder Neubau-
Warmenetze in Betracht kommt. Weite Flachen im Randbereich und in weniger dicht bebauten
Gebieten weisen kein Potenzial (hinsichtlich der Warmedichte) fur ein Warmenetz auf.
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Uberwiegende Fernwirmeeignung ungesignet (Warmebedarfsdichte < 150 MWh/ha"a) . bedingt geeignet (Wirmebedarfsdichte < 225 MWh/ha"a)
. geeignet (Wirmebedarfsdichte < 300 MWh/ha"a) . gut geeignet (Wirmebedarfsdichte < 600 MWh/ha*z)

. sehr gut geeignet (Warmebedarfsdichte »= 600 MWh/ha"a)

Abbildung 21: Baublockbezogene Darstellung der Wéarmenetzeignung auf Basis der Warmebedarfsdichten

Beim Vergleich der Warmebedarfsdichten mit den Warmeliniendichten (Abbildung 22), wird der durch
die Warmebedarfsdichten gewonnene Ersteindruck bestatigt. So zeigen die Warmeliniendichten im
Gemeindegebiet eine Warmenetzeignung insbesondere im GHD-Gebiet sowie im Zentrum auf.
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Abbildung 22: Strallenabschnittsbezogene Darstellung der Wérmeliniendichte im Gesamtgebiet

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Warmebedarfs- und Warmeliniendichten auf Basis
des aktuellen Warmebedarfs eine vertiefte Untersuchung der Warmenetzeignung im Stadtgebiet
rechtfertigen. Dabei sollten die Ausbaumdglichkeiten des bestehenden Warmenetzes in Seegefeld
gepruft werden. Darliber hinaus sollte auch die Eignung potenzieller weiterer kleinerer Nahwarmenetze
in den 6stlichen Randbereichen geprift werden. Diese zentralen Fragestellungen werden in Kapitel 6
(Zielszenario) sowie in Kapitel 7 (Umsetzungsstrategie und MalRhahmen) detailliert behandelt.
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4.7. Energie- und Treibhausgasbilanz

4.71. Energiebilanz

Eine kommunale Energiebilanz, die sich auf den Warmebereich konzentriert, dient dazu, den aktuellen
Energieverbrauch und die Energieerzeugung im Wa&rmesektor einer Kommune systematisch zu
erfassen. Die Energiebilanz erfasst den Endenergieverbrauch fir Warme nach Nutzergruppen
(Sektoren) und Energietragern. Diese Bilanz stellt die Grundlage fir den Abgleich hinsichtlich der
Umsetzung von Malnahmen zur Reduktion des Endenergieverbrauchs und damit der CO2-
Emissionen dar. Der Bilanzierungsansatz ist dabei so ausgerichtet, dass der Endenergieverbrauch und
die CO2-Emissionen innerhalb des klar definierten geografischen Gebiets von Falkensee systematisch
erfasst werden. Durch dieses Bilanzierungsvorgehen wird gewahrleistet, dass die Warmebilanz die
tatsachliche energetische Situation prazise wiedergibt.

Der jahrliche Endenergieverbrauch fur Warme in Falkensee betragt rund 409 GWh/a (gerundet). In
Abbildung 23 ist die Verteilung des Endenergieverbrauchs auf die Sektoren dargestellt. Aus der
Abbildung 23 kann entnommen werden, dass der Sektor Wohnen mit rund 347 GWh/a anteilig den
hoéchsten Endenergieverbrauch aufweist. Dieser Wert wird mafRgeblich durch einen sehr hohen Anteil
von fossilen Brennstoffen insbesondere Erdgas (ca. 299 GWh/a) bestimmt. Der Sektor GHD hat den
zweitgroiten Endenergieverbrauch mit ca. 34 GWh/a. Hier zeigt sich ebenfalls eine hoher Erdgasanteil,
der entsprechend gekennzeichnet ist. Die Sektoren kommunale Einrichtungen (mit ca. 11 GWh/a) und
Industrie (mit ca. 18 GWh) zeigen eine dhnliche Verteilung der Energietrager, mit einem Fokus Erdgas.

Endenergieverbrauch fur Warme
nach Energietragern und Sektoren
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Abbildung 23: Endenergieverbrauch von Wéarme nach Energietrdgern und Sektoren

Wie Abbildung 24 zeigt, wird der Endenergieverbrauch fur Warme in Falkensee deutlich von fossilen
Energietragern dominiert. Etwa 96 % des jahrlichen Endenergieverbrauchs fir Warme entfallen auf
fossile Energietrager, nur ca. 4 % des Endenergieverbrauchs entfallen auf erneuerbare Warmequellen.
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Abbildung 24: Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fiir Wéarme

4.7.2. Treibhausgasbilanz

In der Bestandsanalyse der Warmeplanung ist die Betrachtung der Treibhausgasemissionen (THG)
von zentraler Bedeutung. Neben dem von Menschen am haufigsten verursachten Treibhausgas
Kohlenstoffdioxid (CO2) gibt es weitere THG wie Methan oder Lachgas, die jedoch nicht in gleicher
Mafe und Dauer zum Treibhauseffekt beitragen. Um diese vergleichbar zu machen, kénnen sie in
CO2-Aquivalente (CO2e) umgerechnet und zusammengefasst werden. Die Analyse des
Emissionsaufkommens ermoglicht es, die Hauptquellen von Treibhausgasen innerhalb einer
Kommune zu identifizieren und zu bewerten. Dies umfasst die Untersuchung von Heizungsanlagen in
privaten Haushalten, gewerblichen Einrichtungen und industriellen Betrieben.

Die Reduzierung von THG-Emissionen kann durch die Modernisierung veralteter Heizsysteme, die
Forderung der Gebaudedammung oder die Erschlielfung erneuerbarer Energiequellen erfolgen. Durch
die Integration von emissionsarmen Technologien und die Optimierung von Heiz- und Kihlsystemen
kann eine Kommune ihre Umweltbilanz verbessern und einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.
Darlber hinaus ist die Sensibilisierung der Burgerinnen und Burger fur energieeffizientes Verhalten
ein wichtiger Aspekt, der zur Reduzierung der Emissionen beitragen kann. Weitere Informationen zu
mdglichen Vorgehensweisen folgen im Kapitel 7 ,,Umsetzungsstrategie und MaRnahmen®.
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Abbildung 25: Baublockbezogene Darstellung der THG-Emissionen

Der Energietrager mit den grof3ten Treibhausgasemissionen (THG) ist Erdgas, das rund 84 % der
Gesamtemissionen verursacht (Abbildung 26 und Abbildung 27). Der im Vergleich zum Anteil am
Endenergieverbrauch leicht geringere Anteil an den Emissionen ergibt sich aus unterschiedlichen
spezifischen Emissionsfaktoren der Energietrager. An zweiter Stelle folgt Heizdl mit einem Anteil von
etwa 14 % der warmebedingten Emissionen. Die in Abbildung 25 dargestellte vergleichsweise
gleichmafRige Verteilung der Emissionen im Stadtgebiet ist darauf zurlckzuflhren, dass ein
flachendeckendes Erdgasnetz vorhanden ist und somit Emissionen nahezu Uberall entstehen.
Baublécke mit Gberdurchschnittlich hohen Emissionen sind insbesondere den Sektoren Industrie sowie
Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD) und Wohngebauden alterer Baualtersklassen
zuzuordnen.
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Aufteilung der THG-Emissionen nach Energietragern
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Abbildung 26: Aufteilung der THG-Emissionen nach Energietrdgern (Endenergieverbrauch fiir Wéarme)
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Abbildung 27: Jahrliche THG-Emissionen fiir Wéarme nach Energietrdgern (Endenergieverbrauch fiir Wérme)

Der Sektor mit den hochsten THG-Emissionen flr Warme ist der Sektor der privaten Haushalte mit ca.
82.370 tCO2e. Der Sektor verursacht aktuell rund 84 % der Treibhausgasemissionen. Insbesondere der
Energietrager Erdgas ist mit ca. 86 % die dominierende Emissionsquelle in diesem Sektor. Dies spiegelt

sich auch in den Ubrigen Sektoren — Industrie (ca. 5 %), kommunale Einrichtungen (ca. 3 %) und GHD/
Sonstiges (ca. 8 %) — wider.
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THG-Emissionen fur Warme nach Energietragern und
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Abbildung 28: Jahrliche THG-Emissionen durch Wérme nach Energietrdgern und Sektoren
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4.8. Zusammenfassung

In der vorliegenden Bestandsanalyse wurde die Gebaudeinfrastruktur und die Warmeversorgung
innerhalb der Verwaltungsgrenzen der Stadt Falkensee untersucht. Die Gesamtflache der Kommune
betragt 43 km?, auf denen ca. 46.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 2024) leben. Die Stadt
setzt sich aus verschiedenen Gebaudetypen und Nutzungsarten zusammen.

Gebaudeinfrastruktur

In der Bestandsanalyse wurden rund 15.673 beheizte Gebaude in Falkensee erfasst. Bei den
beheizten Wohngebduden sind etwa 13.592 Ein- und Zweifamilienhduser (ca. 87 %). Auf die
Nutzflache bezogen dominieren ebenfalls Gebaude aus dem Sektor der privaten Haushalte mit einem
Anteil von 77 % an der Gesamtflache. Dies spiegelt sich ebenfalls im Warmeverbrauch wider: Rund
86 % des gesamten Warmeverbrauchs entfallen auf private Haushalte, wahrend Nichtwohngebaude
etwa 11 % und kommunale Gebaude nur 3 % des Warmeverbrauchs ausmachen.

Anteil der Gebaudearten am Endenergieverbrauch

Kommunale Gebaude
3%

Nichtwohngebaude
11%

Abbildung 29: Anteil der Gebdudearten am Endenergieverbrauch

Die Ubrigen Sektoren kommen zusammen auf rund 2.000 beheizte Gebaude und machen rund 23%
der bebauten Gesamtflache und nur 14 % des Endenergieverbrauch fur Warme in Falkensee aus.

Heizungsanlagen und Sanierungsbedarf

Die Daten zur Gebaudestruktur zeigen, dass 60 % der Gebaude vor 1980 erbaut wurden, sodass hier
auf ein grolieres Sanierungspotenzial geschlossen werden kann. Insgesamt wurden ca. 15.500
dezentrale Warmeerzeuger erfasst, davon werden etwa 98 % durch fossile Energietrager (Erdgas und
Heizdl) betrieben. Die Nutzung fossiler Brennstoffe bei der Warmeerzeugung und die Altersstruktur
des Gebaudebestands verdeutlichen einen Sanierungsbedarf, insbesondere bei den Heizsystemen.

Endenergieverbrauch fiir Warme und Energietrager

Der jahrliche Endenergieverbrauch fir Warme in Falkensee betragt rund 409 GWh. Die Verteilung der
Energietrager ist wie folgt:

e Erdgas: ca. 86 % (ca. 350 GWh/a)
o Heizdl: ca. 9 % (ca. 35 GWh/a)
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o Fernwarme/Nahwarme fossil: ca. 1 % (ca. 5 GWh/a)
e Ubrige (inkl. EE): ca. 4 % (ca. 20 GWh/a)

Insgesamt stammen etwa 96 % des Endenergieverbrauchs flir Warme aus fossilen Quellen. Der
Anschlussgrad an das Gasnetz betragt etwa 91 % der beheizten Gebdude. Es existieren mehrere
kleine Warmenetze im Gemeindegebiet, an die ca. 134 Gebaude angeschlossen sind.

Aufteilung des Endenergieverbrauchs fiir Warme nach Sektoren

Der grofite Anteil des Endenergieverbrauchs fir Warme in Falkensee entfallt auf den Sektor Wohnen
(ca. 85 %), gefolgt von GHD/ Sonstiges (ca. 8 %), Industrie (ca. 4 %) und kommunalen Einrichtungen
(ca. 3 %). Damit liegen die Schwerpunkte fur Effizienzsteigerungen und die Umstellung auf
erneuerbare Energien vor allem bei privaten Haushalten.

Treibhausgasemissionen

Der Sektor private Haushalte verursacht mit rund 82.370 tCOZ2e etwa 84 % der warmebedingten THG-
Emissionen. Erdgas ist hier die dominierende Emissionsquelle. Auch in den anderen Sektoren ist
Erdgas der wesentliche Emissionstreiber.

Sanierungs- und Transformationsbedarf

Die Bestandsanalyse zeigt einen Bedarf an Sanierungs- und Erneuerungsmafinahmen, insbesondere
aufgrund des hohen Anteils alter Heizungsanlagen und der Abhangigkeit von fossilen Energietragern.
Die strategische Umstellung auf nachhaltigere und effizientere Warmeversorgungslosungen ist
erforderlich. Chancen bestehen in der Integration erneuerbarer Energien und der Sanierung von
Heizsystemen, insbesondere im privaten Wohnsektor. Der industrielle Sektor bietet aufgrund seines
hohen Anteils am Endenergieverbrauch und an den Emissionen einen besonders grof3en Hebel fur die
Warmewende.

Die Bestandsanalyse bildet die Grundlage flr die folgende Potenzialanalyse und die Entwicklung von
Maflnahmen zur Reduktion des Warmebedarfs, zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen und zur
klimaneutralen Umstellung der Energieversorgung. Sie liefert den Status quo und identifiziert die
wichtigsten Handlungsfelder fur eine nachhaltige Warmeversorgung in Falkensee.
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5. Potenzialanalyse

5.1. Hintergrund und Vorgehen

Die Potenzialanalyse ist Bestandteil der Warmeplanung fiir das zu betrachtende Gebiet und wird im
§ 16 Absatz 1 WPG?° geregelt. Ziel dieser Analyse ist es, systematisch die in Abbildung 30
dargestellten Potenziale zur Reduzierung des gemeindeweiten Warmebedarfs, zur Erzeugung von
Warme aus erneuerbaren Energien, zur Nutzung unvermeidbarer Abwarme sowie zur zentralen
Warmespeicherung zu erfassen und auf ihre theoretische sowie technische Umsetzbarkeit und
Nutzbarkeit zu bewerten.

Durch direkte Einspeisung von Wasserstoff
kann Warme fir Haushalte und

Unternehmen bereitgestellt werden * Energieeinsparung durch Warmebedarfsreduktion in Gebauden;

Unterschiede in Angebot und Nachfrage

oberflachennahe Geothermie bis zu einer
Tiefe von 400 m

Mitteltiefe Geothermie in Tiefen zwischen Geothermie Unvermeidbare Warme aus thermischer Abfallbehandlung

400 m und 1.000 m Abwéarme « Anlagen zur thermischen Behandlung von
Tiefe Geothermie ab einer Tiefe von mehr als Klarschlamm
1.000 m

Unvermeidbare Abwarme (im Produktions-
prozess nicht nutzbar oder reduzierbar)

Biomasse umfasst prinzipiell alle organischen
Stoffe, die zur Erzeugung von Energie genutzt

Oberflachengewasser Gewisser, 3
Abwasser aus Gebduden Grubenwasser, w.'erden kénnen o
Grubenwasser Abwasser * Einhaltung Nachhaltigkeitsanforderungen

Umgebungsluft
Umgebungsluft Solarthermie
Solarthermie (Gebdude, Freiflachen)

Saisonale GroRwarmespeicher um
Warmeulberkapazitaten im Sommer
zwischenzuspeichern

Kurzzeitspeicher zur Uberbriickung von
Ausfallen und zum Ausgleich von Potenzialen
mit intermittierender Warmebereitstellung

Abbildung 30: Warmepotenziale, Warmebedarfsreduktion und Warmespeicher im Rahmen der KWP

Die Durchflihrung der Potenzialanalyse erfolgt in mehreren aufeinander abgestimmten Schritten, die
im Bundesleitfaden zur kommunalen Warmeplanung beschrieben sind.

Datensammlung und -aufbereitung:

Der erste Schritt der Analyse besteht in der umfassenden Sammlung und Aufbereitung aller relevanten
Daten. Diese Daten werden auf verschiedenen planerischen Ebenen erhoben und umfassen:

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden detaillierte Gebdudedaten mit Informationen zu den
eingesetzten Warmeerzeugern, dem Gebaudealter und dem energetischen Zustand der Gebaude
erfasst und auf verschiedenen Aggregationsebenen?! ausgewertet (vgl. Kapitel 4.3). Zudem wurden
Daten zur bestehenden Warmeinfrastruktur erhoben und anschlieend die Energiebedarfe und -
verbrauche ermittelt und den einzelnen Gebauden zugeordnet (vgl. Kapitel 4.5).

Im Kern der Potenzialanalyse wurden die im Planungsgebiet verfligbaren Energiequellen fir
erneuerbare Warme (vgl. Abbildung 30 und Kapitel 5.3) analysiert. Dartiber hinaus wurden die
Potenziale zur Reduzierung des Warmebedarfs, der Nutzung von Umweltwarme und der
Warmespeicherung in der Datenerfassung berlcksichtigt. Anders als in der Bestandsanalyse wird
hier nicht zwischen unterschiedlichen Aggregationsebenen unterschieden. Die Erfassung der
Potenziale erfolgt auf gesamtgemeindlichen Ebene und wird anschlieRend auf die passende
Betrachtungsebene (unter anderem Gebaude, Flurstlick und Baublécke) Uberfihrt.

20 § 16 Abs. 1 WPG, BGBI. 2023.
21 Hierzu gehoren Gebaudeebene, Flurstiickebene, Baublockebene, Teilgebiete, Stadtteile und die bilanzielle Ebene fir die
Erstellung der Energie- und CO2-Bilanz.
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Die gesammelten Daten wurden systematisch im GIS System aufbereitet, um eine georeferenzierte
Grundlage fir die Bestimmung und die Bewertung der vorhandenen Potenziale zu schaffen.

Identifikation und Bewertung der verfiigbaren Warmepotenziale

In diesem Schritt erfolgt die Identifikation und Bewertung der oben aufgefiihrten Warmequellen und
Speicheroptionen (vgl. Abbildung 30). Hierbei werden quantitative Methoden verwendet, um das
theoretische und technische Potenzial der Warmequellen zu bestimmen (vgl. Abbildung 31). Das
theoretische Potenzial beschreibt dabei das physikalisch nutzbare Energieangebot im Plangebiet.
Einschrankende Faktoren, wie z. B. Landschaftsschutzgebiete oder Bereiche mit
Denkmalschutzauflagen oder sonstige Nutzungsfaktoren werden hier noch nicht betrachtet. Diese
einschrankenden Faktoren werden in den anschlieRenden Schritten im Hinblick auf die Ermittlung des
technischen Potenzials bestimmt. Hierbei wird der Anteil des theoretischen Potenzials ermittelt, der
unter Beachtung vorhandener, technischer Beschrankungen voraussichtlich fir die zukilnftige
Warmeversorgung nutzbar ist.

Das wirtschaftliche Potenzial betrachtet den Anteil am technischen Potenzial unter Berlcksichtigung
der aktuellen Marktsituation und Kostenstrukturen. In der Potenzialanalyse wird das wirtschaftliche
Potenzial nicht berechnet. Erst im Rahmen der Szenarienbildung besteht Klarheit UGber die
Dimensionierung der Potenziale und die dazugehoérigen Kosten.

Theoretisches Technisches Wirtschaftliches
Potenzial Potenazial ] Potenzial 0
= D
Das theoretische Anteil des theoretischen Anteil des technischen
Potenzial beschreibt das Potenzials, der unter Beachtung Potenzials, der unter Beachtung
theoretisch physikalisch nutzbare vorhandener, technischer vorhandener, wirtschaftlicher
Energieangebot. Beschrankungen nutzbar ist. Beschrankungen nutzbar ist.

Abbildung 31: Abgrenzung der unterschiedlichen Potenzialbegriffe

Fir jedes identifizierte Warmepotenzial missen die vorhandenen Einschrankungen geprift werden.
Diese Einschrankungen umfassen z. B. raumliche Faktoren unter Berlcksichtigung von
Schutzgebieten (z. B. bei der Ausweisung von Flachen fiir die Nutzung von Geothermie).

Die Darstellung dieser raumlichen Einschrankungen wird in den folgenden Abschnitten in Bezug auf
das jeweilige erneuerbare Warmepotenzial abgeleitet. Daruber hinaus kommen technische
Beschrankungen zum Tragen, die das theoretisch verfligbare Nutzungspotenzial weiter reduzieren.
Diese kdnnen infrastrukturelle Anforderungen und technische Faktoren umfassen.

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse sind die Grundlage fur die Betrachtung verschiedener Szenarien
und die anschlieBender Auswahl des malfigeblichen Zielszenarios. Damit werden unter Einbeziehung
der Erkenntnisse der Bestandsanalyse die Grundlagen gelegt, um effiziente und nachhaltige
Versorgungsszenarien zu entwickeln. DarUber hinaus werden erste Anhaltspunkte ermittelt, daftr
welche Warmequellen in der zukiinftigen Planung fir die Entwicklung der Warmeversorgung
untersucht werden sollten.
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5.2. Potenziale zur Senkung des Warmebedarfs

Grundlage fiir die Bewertung stellt der fir den Gebaudebestand ermittelte Warmebedarf dar. Darliber
hinaus sollte auch die potenzielle Einsparung bei der Prozesswarme der angesiedelten Unternehmen
ermittelt werden. In den Rickmeldungen der Unternehmen waren keine auswertbaren
Transformationsplane enthalten. Um dennoch eine Abschatzung fir die mogliche
Prozesswarmereduktion zu treffen, wurde mittels eines statistischen Modells auf Basis von
Erfahrungswerten eine Einschatzung fur Falkensee vorgenommen.

Um die Warmebedarfsreduktion des Gebaudebestands zu ermitteln, wurden Referenzsanierungs-
standards fiir die Wohngebaudetypen und deren Nichtwohngeb&ude-Aquivalente festgelegt. Zunachst
werden flr jedes Gebaude auf Basis seiner Nutzflache und des Gebaudetyps (Einfamilien-, Reihenhauser,
usw.) Werte fur Wand-, Fenster-, Dach- und Kellerflachen abgeschatzt. Ferner werden Annahmen zu den
Heizgradtagen sowie zu einem Temperaturkorrekturkoeffizienten getroffen. In Verbindung mit den in den
Referenzsanierungsstandards hinterlegten Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) wird so der
Warmebedarf fiir jedes Gebaude nach Sanierung auf den Referenzsanierungsstandard berechnet. Die
Differenz zwischen dem aktuellen Warmebedarf eines Gebaudes und dem Warmebedarf des zuvor
beschrieben sanierten Gebaudes ergibt das Warmebedarfsreduktionspotenzial.

Als Ergebnisse kdnnen in Summe bis zu ca. 150 GWh/a an Warmebedarf eingespart werden, wovon ca.
130 GWh/a auf den Sektor Wohnen entfallen.

Der grofite Anteil des Sanierungspotenzials liegt bei den mittelalten Wohngebauden. Bei Neubauten ist
ein geringerer Warmebedarf infolge von z. B. besseren Dammungen und Baumaterialien zu erkennen.
Bei Aalteren Bauten sind oftmals bereits Teilsanierungen vorgenommen worden. Das
Sanierungspotenzial bietet nicht nur eine Moglichkeit zur Reduzierung des Energiebedarfs, sondern
auch zur Steigerung des Wohnkomforts und zur Wertsteigerung der Immobilien.

In Abbildung 32 wird anhand der georeferenzierten Darstellung der Warmebedarfsreduktion deutlich,
dass die Potenziale relativ gleichmafig Uber das Stadtbild verteilt sind. Es gibt nur einzelne Bereiche
mit deutlich hdherem Potenzial, wo auf eine insgesamte altere Bauart geschlossen werden kann.
Erklarbar ist dies, wie bereits in der Bestandsanalyse dargestellt, durch einen hohen Gebaudebestand
aus den Erstellungsjahren vor 1980. Unbericksichtigt bleibt dabei der Anteil von denkmalgeschitzten
Gebauden, die aus anderen, zumeist wirtschaftlichen oder technischen Grinden nicht oder nur
moderat saniert werden kdnnen.

Entwurfsfassung - Abschlussbericht | Kommunale Warmeplanung | Stadt Falkensee
48



Warmebedarfzreduktion
0-1MWh/a
1 - 1000 MWh/a
1- 10.000 MWh/a
» 10,000 MWh/a

e 1 GWhsa = 1.000 MWh'a
/j s

Abbildung 32: Potenzial zur Wéarmebedarfsreduktion

5.3. Potenziale zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warmeversorgung

Wie einleitend unter 5.1 dargestellt, werden im Rahmen der Potenzialanalyse unterschiedliche
erneuerbare Warmepotenziale betrachtet. Diese Potenziale basieren auf einer breiten Palette
naturlicher Quellen und Technologien (vgl. Abbildung 30). Weitere Potenziale liegen in der Nutzung
von griinen Gasen wie Biogas und grinem Wasserstoff.

5.3.1. Wasserstoff

Im Rahmen der Diskussion rund um die zuklnftige Energieversorgung in Deutschland wird auch dem
Energietrager Wasserstoff eine wichtige Rolle zugesprochen. So will die Bundesregierung z. B. mit der
Nationalen Wasserstoffstrategie (NWS) und ihrer Fortschreibung den Einsatz klimafreundlicher
Wasserstofftechnologien vorantreiben, um friihzeitig auch einen Beitrag zur Diversifizierung der
Energieimporte und damit zur Versorgungssicherheit Deutschlands zu leisten.

Die Erzeugung von Wasserstoff kann durch verschiedene Verfahren erfolgen, wobei die Elektrolyse
von Wasser unter Einsatz von erneuerbaren Energien eine der umweltfreundlichsten Methoden
darstellt. Bei diesem Prozess wird Wasser (H20) mithilfe von elektrischem Strom in Wasserstoff (H2)
und Sauerstoff (O2) aufgespalten. Dies ermoéglicht die Produktion von ,grinem Wasserstoff". Die
Wasserstoffproduktion ist dabei ortsunabhangig und der Energietrager kann Uber Grenzen hinweg
Uber bestehende Gasinfrastruktur oder andere Transportwege verteilt und gespeichert werden.

Die hohe Energiedichte von Wasserstoff macht diesen besonders attraktiv fur industrielle
Anwendungen. Insbesondere in der Schwerindustrie, wie der Stahl- und Chemieindustrie, wird
Prozesswarme auf einem hohen Temperaturniveau bendtigt, das effektiv durch Wasserstoff
bereitgestellt werden kann. Ebenso sind einige industrielle Prozesse schwer zu elektrifizieren oder
durch direkte elektrische Heizmethoden abzubilden.
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In Abhangigkeit vom spezifischen Anwendungsfall ist die Verwendung von griinen Gasen entweder
technologisch zwingend geboten (Prozessgas) oder technologisch sinnvoll (Hochtemperaturprozesse)
oder wirtschaftlich von Vorteil (H2 in Warmeprozessen). Neben dem industriellen Einsatz kann
Wasserstoff auch zur dezentralen Gebaudebeheizung Uber Brennstoffzellengerate oder
Gasbrennwertkessel (H2-Ready) verwendet werden.

Die Verfugbarkeit von Wasserstoff fur den Einsatz in Gewerbe- und Industriebetrieben und Haushalten
hangt im Wesentlichen vom Ausbau der Netzinfrastruktur und dem weiteren Ausbau des sich schnell
entwickelnden, internationalen Wasserstoffmarktes ab. Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung
konnten keine Potenziale flr eine zuklnftige Wasserstoffversorgung bertcksichtigt werden.
Hintergrund ist, dass zum Zeitpunkt der Erstellung der Planung seitens des zustandigen Netzbetreibers
weder konkrete  Transformations- noch  Ausbauplanungen flir eine entsprechende
Wasserstoffinfrastruktur vorlagen. Daruber hinaus wurden nach aktuellem Kenntnisstand auch keine
strategischen Uberlegungen oder Planungen in diese Richtung verfolgt, sodass davon auszugehen ist,
dass Wasserstoff in Falkensee perspektivisch keine Rolle in der Warmeversorgung, vor allem privater
Haushalte, spielen wird und somit mittelfristig keine relevante Versorgungsoption darstellen durfte.
Diese Einschatzung bezieht sich ausschliellich auf kurzfristig realisierbare Potenziale und schlief3t
langfristige infrastrukturelle Entwicklungen nicht aus.

5.3.2. Tiefe und mitteltiefe Geothermie

Tiefe und mitteltiefe Geothermie stellen die Nutzung von Erdwarme in Tiefen von mehr als 400 Metern
dar. Dadurch kbnnen Warmereservoire in mehreren tausend Metern Tiefe erschlossen werden. Aufgrund
des hohen Temperaturniveaus gegeniber der oberflachennahen Geothermie kann die Warme sowohl
fur gréRere Warmenetze als auch fir die Erzeugung von Strom eingesetzt werden. Die Einbindung der
Warme erfolgt in der Regel zentral in bestehende oder geplante Warmenetze. Die Betrachtung des
Warmepotenzials erfolgt auf der Aggregationsebene des Stadtgebietes von Falkensee.

Das Nutzungspotenzial der Tiefengeothermie kann ohne detaillierte Informationen zur thermischen
Leistungsfahigkeit des Untergrunds nur grob eingeordnet werden. Die Nutzung der Tiefengeothermie
wird in Deutschland durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Bundesberggesetz (BBergG)
geregelt. Diese Bundesgesetze bilden den Rahmen fir die Erschliefung und Nutzung von Erdwarme,
erganzt durch spezifische Landesgesetze, die weiterer Regelungen und Anforderungen vorsehen. In
Deutschland muss jede Bohrung bis zu einer Tiefe von mehr als 100 Metern von der Unteren
Wasserbehdrde genehmigt und beim geologischen Landesamt angemeldet werden. Bohrungen ab
100 Metern sind zusatzlich hinsichtlich bergrechtlicher Vorschriften genehmigungspflichtig, wobei die
Bergbehdérden der Bundeslander zustandig sind. Die wasserrechtliche Genehmigung erfolgt durch die
unteren Wasserbehdrden.

Die tiefe Geothermie gilt in Deutschland als umweltvertragliche Energiequelle und birgt keine
unbeherrschbaren Risiken. Schaden durch seismische Ereignisse sind bei sorgfaltiger Kontrolle
unwahrscheinlich. Gefahren fiir das Trinkwasser sind bei Einhaltung der bergrechtlichen Vorgaben und
des Trink- und Grundwasserschutzes nahezu ausgeschlossen. Storfalle wie undichte Bohrungen sind
selten, frih erkennbar und raumlich begrenzt in ihrer Auswirkung. Der Unterschied in den
Warmeniveaus zwischen tiefer und mitteltiefer Geothermie und der oberflachennahen Geothermie liegt
insbesondere darin, dass bei tieferen Bohrungen und damit héheren Temperaturen Warmepumpen
effizienter arbeiten kdnnen, beziehungsweise anstelle von Warmepumpen auch Warmetauscher zum
Einsatz kommen koénnen. Entsprechend muss weniger Strom eingesetzt werden, um das
Temperaturniveau zu heben, was den Betrieb wirtschaftlich attraktiver machen kann. Die im Folgenden
vorgenommene Betrachtung erfolgt auf Flurstlicksebene.

Zur Potenzialbestimmung wurden die relevanten Gesteinsschichten sowie deren Tiefenlage erfasst
und in das Modell integriert. Auf der betrachteten Flache wurden Warmeentnahmebohrungen in
Abstanden von etwa 1 bis 2 km angenommen. Die je Bohrung entnehmbare Warmemenge wurde auf
Basis vergleichbarer Referenzprojekte abgeschatzt. Daraus ergibt sich ein theoretisches Potenzial der
dem Untergrund entziehbaren Warmemenge von rund 220 GWh pro Jahr. Der teilweise groRe
Abstand zwischen den Entnahmestellen und den potenziellen Verbrauchern sowie die erforderlichen
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Bohrtiefen stellen jedoch ein wesentliches wirtschaftliches Hemmnis dar. Zudem liegen aufgrund
fehlender bergbaulicher Aktivitaten nur begrenzte Informationen zum geologischen Untergrund vor.

Die Bewertung des Potenzials beruht daher maRlgeblich auf Modellannahmen und bedarf weiterer
vertiefter Untersuchungen. Vor dem Hintergrund laufender Planungen in benachbarten Kommunen ist
im Anschluss an die kommunale Warmeplanung zudem zu prifen, ob und in welchem Umfang dieses
Potenzial tatsachlich erschlieBbar und wirtschaftlich realisierbar ist.
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Abbildung 33: Potenzial fiir tiefe Geothermie.

Quelle: Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
https://Ibgr.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/BGB-1_99 Beer 57-68.pdf

5.3.3. Oberflaichennahe Geothermie

Die oberflachennahe Geothermie ermdglicht die Gewinnung von Erdwarme bis zu einer Tiefe von 400
m. Die Anlagen zur Nutzung der oberflachennahen Geothermie kénnen einerseits dezentral und damit
direkt in Gebauden oder aber zentral in bestehenden oder geplanten Warmenetzen genutzt werden.

Sie ist ganzjahrig verfugbar, unabhangig vom Klima, unterliegt aber in der Nutzung den bergbau-
beziehungsweise wasserrechtlichen Genehmigungen. Kleinanlagen kénnen dezentral zur Beheizung
und Warmwasserversorgung von Ein- und Zweifamilienhdusern eingesetzt werden. Gro3ere Anlagen
angeschlossen an Erdwarmesondenfelder eignen sich zur Warme- und Warmwasserversorgung
grolierer Gebaudekomplexe. Bei der Planung einer Erdwarmeanlage sind wasser- und bergrechtliche
Bestimmungen zu beachten. Ein wasserrechtliches Verfahren ist notwendig, um den Schutz des
Grundwassers mit der Nutzung der Erdwarme in Einklang zu bringen. Unter bestimmten
Voraussetzungen ist ein bergrechtliches Verfahren notwendig. Darliber hinaus sind besondere
Schutzvorkehrungen in Wasserschutzgebieten zu treffen. Die individuelle Genehmigung liegt in der
Zustandigkeit der jeweiligen unteren Wasserbehdrde.
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Technologisch betrachtet wird im Aligemeinen zwischen Erdwarmesonden, Grundwasserwarmepumpen
und Erdwarmekollektoren unterschieden, wobei der Fokus dieser Analyse auf dem Einsatz von
Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen liegt. In allen Formen der ErschlieBung von
Erdwarme im oberflachennahen Bereich wird das Temperaturniveau Uber eine Warmepumpe
angehoben, um Raumwarme bereitstellen zu kdnnen. Grundwasserwarmepumpen sind eine effiziente
Méglichkeit, erneuerbare Energiequellen zur Beheizung und Kihlung von Gebauden zu nutzen. Der
wesentliche Unterschied zu anderen geothermischen Systemen besteht darin, dass hier das
Grundwasser direkt als Warmequelle dient. Die Nutzung von Grundwasserwarmepumpen erfordert
spezifische Genehmigungen, da Eingriffe in den Grundwasserhaushalt mit wasserrechtlichen
Bestimmungen im Einklang stehen mussen. Ein wasserrechtliches Verfahren ist unerlasslich, um den
Schutz der Ressource Grundwasser zu gewahrleisten. In Wasserschutzgebieten sind zusatzliche
Schutzmallnahmen erforderlich, um nachteilige Auswirkungen auf die Wasserqualitat zu vermeiden. Die
Genehmigungsverfahren liegen in der Verantwortung der zustandigen unteren Wasserbehorde.

Grundwasserwarmepumpen koénnen sowohl fir Einfamilienhduser als auch fir Gebaudekomplexe
eingesetzt werden. Die Technologie eignet sich fur die dezentrale Versorgung von Einzelgebauden
sowie fur die Integration in zentrale Warmenetze. Der Einsatz in Warmenetzen kann vorteilhaft sein, da
die gleichmaRige und konstante Temperatur des Grundwassers eine stabile Energiequelle darstellt.

Fur Falkensee wurde ein technisches Potenzial fiir die dezentrale Nutzbarkeit von rund 270 GWh/a
ermittelt. Das Potenzial steht in Konkurrenz zur zentralen oberflachennahen Geothermie, sodass in der
Praxis Nutzungskonkurrenzen entstehen und weitere Standortbewertungen erforderlich sind.

Die nachfolgende Abbildung 34 zeigt die rdumliche Verteilung der Potenziale im Bereich der
oberflachennahen Geothermie innerhalb der Verwaltungsgrenzen von Falkensee. Fir die
Potenzialbestimmung wurden ausschlieBlich Flurstlicke bertcksichtigt, die Uber eine hinreichende
Flache verfugen, wie sie beispielsweise fur den Einsatz von Erdwarmesonden erforderlich ist. Zudem
erfolgte die Auswahl von Flachen, die ein ausreichendes Grundwasserpotenzial aufweisen, um den
Betrieb von  Grundwasserwarmepumpen zu ermdglichen. Aufgrund der gegebenen
Standortbedingungen kommen insbesondere Grundwasserwarmepumpen sowie Erdwarmesonden in
Betracht. Eine weiterfihrende Standortbewertung ist notwendig, um zusatzliche Flachen
auszuschlieRen, die durch einschrdnkende Nutzungen nicht geeignet sind.
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Abbildung 34: Potenzial fiir oberflachennahe Geothermie dezentral

Im Rahmen der Analyse fur zentrale oberflaichennahe Geothermie wurden offentliche Flachen
betrachtet, die aktuell keiner anderweitigen Nutzung unterliegen. Die identifizierten Flachen stellen ein
grundsatzliches theoretisches Potenzial dar. Eine weitergehende Standortbewertung ist jedoch
erforderlich, um Flachen mit einschrankenden Nutzungen oder Restriktionen (z. B. planungsrechtliche
Vorgaben, Schutzgebiete oder konkurrierende Nutzungsanspriiche) auszuschliefen und die Eignung
im Detail zu prifen. Auf Basis dieser vorlaufigen Betrachtung ergibt sich ein Potenzial fir die zentrale
oberflachennahe Geothermie in der Gréltenordnung von etwa 80 GWh/a.
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Abbildung 35: Potenzial oberflachennahe Geothermie zentral

5.3.4. Solarthermie auf einzelnen Gebauden

Es gehort gemall WPG nicht zur Potenzialermittlung, die Solarthermie-Potenziale auf allen
Dachflachen fir die dezentrale Warmeerzeugung im betrachteten Bereich zu ermitteln. Zur
Vervollstandigung der Potenzialbetrachtung wurde dies fiir die vorliegende Warmeplanung dennoch
ausgewertet. Im Rahmen der Warmeplanung wurden zunachst dezentrale Potenziale auf Dachflachen
von Wohngebauden untersucht. Dabei erfolgte ein Abgleich des monatlichen Raumwarme- und
Warmwasserbedarfs mit der durch Solarthermie bereitstellbaren Warme. Das technische Potenzial fir
dezentrale Solarthermie liegt bei rund 50 GWh/a. Es gilt jedoch zu beachten, dass auch hier
Nutzungskonflikte insbesondere mit PV Anlagen bestehen.

Es konnten keine geeigneten Flachen fir die Nutzung von zentraler Solarthermie identifiziert werden.
Aufgrund bestehender Flachennutzungen sowie standortspezifischer Restriktionen ergibt sich derzeit
kein erschlielibares Potenzial fur solarthermische Anlagen auf zentralen 6ffentlichen Freiflachen.
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Abbildung 36: Potenzial zur Nutzung von Solarthermie dezentral

5.3.5. GroBwarmespeicher

Im Winter ist die Nachfrage nach Raumwarme und Warmwasser deutlich héher als im Sommer.
Daher ist es wichtig die im Sommer verfigbare und erzeugbare Warme effizient zu speichern, um sie

in den kalten Monaten nutzen zu kénnen. Saisonal angelegte GrolRwarmespeicher spielen hierbei
eine zentrale Rolle, da sie Uberschissige Warmeenergie Uber langere Zeitraume hinweg speichern
und bei Bedarf wieder abgeben kdnnen.

Es gibt verschiedene Arten von Warmespeichern, die sich insbesondere in ihrer Speicherkapazitat

und der zeitlichen Reichweite, also der Spanne zwischen Einspeicherung und Ausspeicherung,
unterscheiden. Zu den wichtigsten Typen saisonaler Warmespeicher gehéren:

Erdbecken-Warmespeicher: Diese Speicherart besteht aus grofien, isolierten Becken, die in den
Boden eingelassen sind und mit Wasser gefillt werden. Sie eignen sich besonders gut fir die
Speicherung groRer Warmemengen und kénnen Uber mehrere Monate konstant Warme liefern.

Unterirdische Tankspeicher: Diese Warmespeicher bestehen aus grof3en, unterirdischen Tanks,
die ebenfalls mit Wasser oder anderen Warmetragern geflllt sind. Sie bieten eine hohe
Speicherkapazitat und sind durch ihre unterirdische Lage gut gegen Warmeverluste isoliert.

Erdwarmesondenspeicher (BTES — Borehole Thermal Energy Storage): Hierbei handelt es sich
um ein System, bei dem Warme Uber vertikale Bohrungen in die Erdschichten eingebracht und
gespeichert wird. Diese Form der Speicherung nutzt die natirlichen thermischen Eigenschaften des
Erdreichs, um Warme zu speichern und bei Bedarf wieder abzurufen.

Aquifer-Warmespeicher: Bei dieser Technologie wird die Warme in natlrlichen
Grundwasserschichten (Aquiferen) gespeichert. Die Warmeenergie wird dabei in das Grundwasser
eingebracht und kann zu einem spateren Zeitpunkt wieder enthommen werden.

Der Fokus der Potenzialanalyse fiir Warmespeicher liegt auf Erdwarmesondenspeichern. Das
Potenzial dieser Speicher orientiert sich an der Nutzung der oberflichennahen Geothermie. Dabei wird
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Bezug auf die Analyse der zentralen oberflachennahen Geothermie genommen (vgl. Kapitel 5.3.3). In
Falkensee gibt es auf dieser Basis ein technisches Potenzial von 80 GWHh/a fiir Warmespeicher.

5.3.6. Oberflaichengewasser

In Verbindung mit Warmepumpen kénnen Oberflachengewasser einen Beitrag zur Bereitstellung von
Warme leisten. Oberflachengewasser lassen sich dabei in Still- und Fliekgewasser unterteilen. Durch
die sehr hohe spezifische Warmekapazitat von Wasser konnen Gewasser sehr grole Mengen Warme
speichern. Die Nutzbarmachung dieser Warme wird als Gewasserthermie bezeichnet. Diese kann
sowohl zum Zweck der Heizung als auch zur Kiihlung genutzt werden. Bei entsprechender Skalierung
und unter Verwendung von GroRwarmepumpen kénnen auf diese Art auch groRere Gebaudekomplexe
und Quartierslésungen beheizt werden. Fir Stillgewasser wurde das Wasservolumen und darlber die
Warmeentzugsleistung abgeschatzt. Fur FlieRgewasser wurde der minimale bekannte Abfluss
ermittelt, aus dem Warmeentzugsleistung abgeleitet wurde. Korrekturen mithilfe  von
Referenzprojekten plausibilisieren die jeweils entnehmbaren Warmemengen. Die Grundlage der
Berechnung bilden Elemente des digitalen Landschaftsmodells.

Das technische Potenzial zur Warmeentnahme aus den stehenden und flieRenden Gewassern in
Falkensee ist mit weniger als 1 GWh/a sehr niedrig, sodass hieraus kein technisch realisierbares
Potenzial ergibt.

Abbildung 37 zeigt die Lage der genannten Fliel3- und Stillgewasser im Stadtgebiet.
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Abbildung 37: Potenzial zur Nutzung von Oberflachengewéssern zur Wérmeerzeugung

5.3.7. Umgebungsluft/AuBenluft

Zunachst ist zwischen der zentralen und dezentralen Nutzung von Umgebungsluft zu unterscheiden.
Bei der zentralen Nutzung von Umgebungsluft wird der Luft Warme durch Groldwarmepumpen entzogen,
um diese anschliel®end in Warmenetze einzuspeisen. Um das technische Potenzial fiir den Einsatz
dieser GroRwarmepumpen zu bestimmen, wurde nach Flurstiicken gesucht, die fur die Platzierung von
GroRluftwarmepumpen infrage kommen und dabei die nachfolgenden Kriterien erfiillen:

o Offentliche Flurstlicke

¢ keine Wald- oder Landwirtschaftsflachen
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o keine Flurstiicke in Hochwasser- und Landschaftsschutzgebieten oder sonstigen geschitzten
Bereichen

e Flurstiicke mit mindestens 900 m? Grundflache

Ferner sind beim Betrieb der GroRwarmepumpen, insbesondere bei Luftwarmepumpen
Immissionsschutzvorgaben zu beachten (unter anderem die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm), da insbesondere die Ventilatoren einen relevanten
Gerauschpegel verurachen. Fir den Larmschutz wurden 35 dB als Hochstgrenze in reinen
Wohngebieten wahrend der Nachtzeit angenommen. Da groRe Warmepumpen an der Quelle einen
Schalldruck von 81 dB erreichen, wurden die Flursticke so gewahlt, dass die Vorgaben des
Immissionsschutzes eingehalten werden.

Bei der dezentralen Nutzung der Luft-Wasser-Warmepumpe kann zunachst festgestellt werden, dass
die Entwicklung dieser kleineren Anlagen bereits weit fortgeschritten ist. Moderne Anlagen sind
kompakt, halten die Immissionsschutzvorgaben meist ein und kdénnen auch konventionelle
Vorlauftemperaturen fiir die Raumwarmeversorgung bereitstellen. Als einziges Ausschlusskriterium fiir
die dezentrale Nutzung von Warmepumpen wird die Hochtemperaturprozesswarme von ber 150°C
angenommen. Unter der Annahme, dass alle beheizten Gebdude Zugang zum Stromnetz haben,
stehen Luft-Wasser-Warmepumpen mit wenigen Ausnahmen Uberall als Warmeerzeugeroption bereit,
die sich im Vergleich zu Warmepumpen mit anderen Quellen leicht realisieren lassen.

Im Rahmen der Potenzialanalyse konnten keine geeigneten Ansatze flr eine zentrale Nutzung von
Umgebungsluft mittels Luftwarmepumpensystemen identifiziert werden. Ausschlaggebend hierfir sind
die geringe Anzahl an Warmeverbrauchern in rdumlicher Nahe sowie die Uberschreitung zulassiger
Schalldruckgrenzen gegeniliber angrenzenden Wohngebieten bei 6ffentlichen Flachen. Aufgrund
dieser einschrankenden Rahmenbedingungen ergibt sich insgesamt kein nutzbares Potenzial fir die
zentrale Nutzung von Umgebungsluft. Bei dezentralen Luftwarmepumpen, vor allem auch flr
Privathaushalte, wird von einem dezentralen Potenzial von ca. 430 GWh/a ausgegangen.

5.3.8. Biomasse aus der Landwirtschaft, Forstwirtschaft und biogenen Reststoffen

Biomasse aus forst- und landwirtschaftlichen Abfallen umfasst im Rahmen der Potenzialanalyse alle
organischen Stoffe, die zur Erzeugung von Energie genutzt werden kdnnen. Dies schlie3t Rest- und
Abfallstoffe aus der Land- und Forstwirtschaft, organische Siedlungsabfille sowie
Landschaftspflegereste ein, aber auch fir die Energiegewinnung angebaute Pflanzen. Aufgrund der
begrenzten Flachen und der anzunehmenden Nutzungskonkurrenzen sollten fur die Erzeugung von
Energie aus Biomasse primar Rest- und Abfallstoffe genutzt werden, die keiner héherwertigen
stofflichen Nutzung zugefiihrt werden kdnnen. Beispiele hierfiir sind Rest- und Abfallstoffe aus dem
holzverarbeitenden Gewerbe, der Lebensmittelindustrie und der Landwirtschaft.

Biomasse kann theoretisch zur Warmeversorgung durch direkte Verbrennung oder als Substrat fiir die
Erzeugung von Biogas dessen Verbrennung zur gleichzeitigen Erzeugung von Strom und Warme
genutzt wird, genutzt werden. Fir das Potenzial werden Naturschutzgebiete ausgeschlossen. Als
Energiepflanzen wurden Hackgut, Mais und Getreide betrachtet. Fur die Walder wurde das Wachstum
der Baume und die Baumart abgeschatzt. Es wurde die Annahme getroffen, dass 10 % des
theoretischen Potenzials flr die Warmeversorgung verwendet, werden kdnnen, da sowohl bei
landwirtschaftlichen als auch bei forstwirtschaftlichen Erzeugnissen Nutzungskonflikte bestehen,
beispielsweise durch die gewerbliche Nutzung von Holz. Abbildung 38 zeigt, dass der Grofteil der
landwirtschaftlichen Flachen in Falkensee auf Grinland entfallt und nicht fur das Biomasse-Potenzial
bertcksichtigt werden kann. Insgesamt ergibt sich ein Potenzial von weniger als 1 GWh/a.
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Abbildung 38: Potenzial zur Nutzung von Biomasse aus der Landwirtschaft??

Das technische Potenzial fir die Nutzung von Biomasse aus den Bereichen Forst- und Landwirtschaft
sowie Biomiill liegt insgesamt bei etwa 4 GWh/a. Abbildung 39 gibt einen Uberblick dariiber, in
welchen Bereichen fiir eine Biomassenutzung aus der Forstwirtschaft und Landwirtschaft Flachen zur
Verfigung stehen.

22 Anmerkung: Da Nationalparks und Schutzgebiete unter bestimmten Voraussetzungen forstwirtschaftlich genutzt werden
durfen, wurden diese Flachen in die Analyse einbezogen.
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Abbildung 39: Potenzial zur Nutzung von Biomasse aus der Landwirtschaft?3

5.3.9. Klargas

Ein relevantes Vorkommen an Klargas ist nicht feststellbar. Es findet keine weitergehende Analyse
statt.

5.3.10. Deponiegas

Ein relevantes Vorkommen an Deponiegas ist nicht feststellbar. Es findet keine weitergehende Analyse
statt.

5.3.11. Grubenwasser

Ein Vorkommen von Grubenwasser ist nicht feststellbar. Es findet keine weitergehende Analyse statt.

5.3.12. Thermische Abfallbehandlung

Eine thermische Abfallbehandlung findet im Gemeindegebiet nicht statt. Es findet keine weitergehende
Analyse statt.

5.3.13. Unvermeidbare Abwiarme aus Prozessen von Industrie- und Gewerbebetrieben

Die Nutzung von unvermeidbarer Abwarme aus Industrieprozessen stellt ein mdgliches Potenzial
dar, um die Effizienz der Warmeversorgung zu steigern und zur Reduzierung von
Treibhausgasemissionen beizutragen. Abwarme gilt als unvermeidbar, soweit sie aus wirtschaftlichen,
sicherheitstechnischen oder sonstigen Grinden im Produktionsprozess nicht nutzbar ist und mit
vertretbarem Aufwand nicht verringert werden kann.

Die Abwarmenutzung zielt darauf ab, die vorhandene Abwarme fir die Warmeversorgung zu nutzen,
die Uber die Grenzen des eigenen Unternehmens hinausgeht. Bei der Warmeplanung wird je nach
Temperaturniveau, Warmemenge und Warmetragermedium untersucht, wie die Abwarme flr externe
Zwecke in der Nahe des Unternehmens oder tber ein Warmenetz genutzt werden kann.

23 Anmerkung: Da Nationalparks und Schutzgebiete unter bestimmten Voraussetzungen forstwirtschaftlich genutzt werden
dirfen, wurden diese Flachen in die Analyse einbezogen.
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Die Kalteanlage des GroRhandels SELGROS stellt eine unvermeidbare Abwarmemenge in Hohe von
rund 4 GWh/a zur Verfigung. Dieses Abwarmepotenzial kann grundsatzlich als Quelle fir die
Warmeversorgung genutzt werden, beispielsweise durch Einbindung in ein Warmenetz oder den
Einsatz geeigneter Warmepumpentechnologien. Andere im Rahmen der Analyse betrachtete
Unternehmen weisen hingegen kein relevantes Abwarmepotenzial auf. Die Versorgungssicherheit ist
dabei unabhéngig von der Einbindung dieser Quellen und auch im Falle einer mdglichen
BetriebsschlieRung sicherzustellen. Die tatsachliche ErschlieBung der genannten Potenziale ist im
direkten Austausch mit den jeweiligen Unternehmen zu prifen.

ﬁ_\ - -.______________ Abwiarme in GWhia
b
ﬂ""h "x,_____.,-/' "'-\\fg/‘ '@ 4 GWhia
\ \ & <1GWnha
\\_\ oo
s o .
=

Abbildung 40: Potenzial fiir unvermeidbare Abwérme

5.3.14. Abwasser

Die kommunale Wasser- und Abwasserinfrastruktur ist im Siedlungsgebiet flachendeckend ausgebaut.
Das Abwasser weist ein Temperaturniveau auf, das grundsatzlich fur eine energetische Nutzung durch
Warmepumpen geeignet ist (in der Regel Gber 10 °C).

Die energetische Nutzung des Abwassers aus Gebauden kann auf drei verschiedene Arten erfolgen:
durch die Verwendung des nicht gereinigten Abwassers im Abwasserkanal vor der Klaranlage, durch die
direkte Nutzung in der Kldranlage sowie durch die Nutzung des gereinigten Abwassers nach der
Klaranlage. Die biochemischen Reinigungsprozesse in der Klaranlage erfordern gewisse
Temperaturbereiche, die durch die Abwasserwarmenutzung nicht unterschritten werden dirfen. Dies
schrankt den Warmeentzug in der Kanalisation und in der Klaranlage ein. Bei einer Nutzung nach der
Klaranlage entfallt diese Limitierung. Aus technischer Sicht ist die Nutzung in oder nach der Klaranlage
auch deshalb leichter zu realisieren, weil Warmetauscher an diesen Stellen im Gegensatz zum Einsatz
in der Kanalisation keine regelmaflige Reinigung erfordern. Die nutzbare Warme liegt hier raumlich
sehr konzentriert vor, allerdings in der Regel in grofRerer Entfernung zu potenziellen
Warmeabnehmern, was zu héheren Anbindungskosten fiihrt. Die Nutzung direkt in der Kanalisation
hat den Vorteil der raumlichen Nahe zu méglichen Abnehmern (Quartiere, Warmenetze).

In dieser Potenzialanalyse wurde die dezentrale Nutzung von Abwasserwarme analysiert. Dabei wird
die im Abwasser enthaltene thermische Energie (typischerweise 12—20 °C) Uber einen Warmetauscher
auf ein separates Medium Ubertragen, welches anschlieRend zu einer Heizzentrale geleitet wird. Dort
hebt eine Warmepumpe das Temperaturniveau auf ein fir Raumheizung und Warmwasserbereitung
geeignetes Niveau an. Im betrachteten Gemeindegebiet ist jedoch keine Klaranlage vorhanden.
Zudem konnten keine geeigneten Abwasserleitungen identifiziert werden, die eine wirtschaftliche
Nutzung ermdéglichen. Somit ergibt sich kein nutzbares Potenzial fiir die Nutzung von Abwasserwarme.
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5.4. Zusammenfassung

Die Potenzialanalyse ist ein zentraler Bestandteil der Warmeplanung und zielt darauf ab, Moglichkeiten
zur Reduktion des Warmebedarfs und zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen zu identifizieren (vgl.
Tabelle 2). Die Analyse bewertet sowohl vorhandene als auch zukiinftige Energiepotenziale, um
effiziente und nachhaltige Versorgungsszenarien zu entwickeln.

. Technisches
Potenziale Potenzial (GWhia) Anmerkung
Warmebedarfsreduktion
Raumwarme ~ 150 = 130 GWh/a Wohngebaude und = 20 GWh in
Nichtwohngebauden. Flief3t nicht in die Summe mit ein.

Prozesswarme n.a. Kein Potenzial identifiziert.
Erneuerbare Warmequellen
Wasserstoff n.a. Kein Potenzial identifiziert

. . _ Fokus liegt auf Erdwarmesondenspeichern, Potenzial wird
Warmespeicher 80 GWh/a fir das Gesamtpotenzial nicht bericksichtigt
Oberflachgnnahe = 350 GWh/a Vorwiegend dezentrales Potenzial (= 270 GWh)
Geothermie
Tiefe Geothermie = 220 GWh/a Relevante Gesteinsschicht ist das Lias in ca. 1.600 m Tiefe
Grundwasserwarme- = 260 AusschlieBlich dezentrales Potenzial vorhanden
pumpen
Umgebungsluft =430 Ausschlie3lich dezentrales Potenzial vorhanden
Solarthermie =50 AusschlieBlich dezentrales Potenzial vorhanden
Oberflachengewasser =1 Kein wirtschaftlich nutzbares Potenzial
Biomasse & -abfille ~4 G.erm:qe Potenziale im Bereich Forst, Landwirtschaft und

Biomdll

Klargas n.a. Keine relevanten Vorkommen
Deponiegas n.a Keine relevanten Vorkommen
Grubengas n.a Keine Gruben bekannt/geplant
Abfallbehandlung n.a Keine thermische Abfallbehandlung bekannt/geplant
Abwarmequellen
Unvermeidbare Abwarme =4 Kalteanlage des Groflthandels SELGROS
Abwasser n.a Keine Klaranlage im Plangebiet, keine geeigneten Rohre
Summe = 1.320 GWh/a

Tabelle 2: Potenziale fiir Warmebedarfsreduktion, erneuerbare Wéarme und Abwéarmequellen

Zur Warmebedarfsreduktion wurde der Gebdudebestand gebdudescharf analysiert. Durch
energetische Sanierungen lassen sich rund 150 GWh/a Raumwarme einsparen (davon ca. 130 GWh/a
in Wohngebauden und 20 GWh/a in Nichtwohngebauden). Es liegen keine Informationen zu
potenziellen Einsparungen fir Gewerbe und Industrie im Bereich Prozesswarme.
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Auf der Erzeugungsseite zeigt die Analyse ein sehr breites Spektrum an erneuerbaren
Warmepotenzialen. Besonders hohe technische Potenziale bestehen bei:

e Umgebungsluft, vor allem durch den flachendeckenden Einsatz dezentraler
Luft-Wasser-Warmepumpen,

o tiefer Geothermie, die ein hohes theoretisches Potenzial aufweist, jedoch mit Unsicherheiten
hinsichtlich Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit verbunden ist,

e sowie der Nutzung bei oberflaichennaher Geothermie, die rechnerisch sehr grolien
Warmemengen bereitstellen kann.

Weitere, erganzende Beitrage zur Warmeversorgung leisten Solarthermie (dezentral auf Dachern und
zentral auf Freiflachen), unvermeidbare industrielle Abwarme und Biomasse aus Land- und
Forstwirtschaft, jeweils mit vergleichsweise geringeren Potenzialen. Fur Wasserstoff, Klargas,
Deponiegas, Grubenwasser und thermische Abfallbehandlung bestehen keine relevanten Potenziale.

Insgesamt ergibt sich ein technisches Potenzial von rund 1.320 GWh/a. Die Potenzialanalyse
verdeutlicht damit, dass Falkensee grundsatzlich Uber sehr gute Voraussetzungen fiir eine
klimaneutrale Warmeversorgung verfugt, deren konkrete Umsetzung im Rahmen der folgenden
Szenarien weiter priorisiert und bewertet werden muss. Zudem gilt es zu beachten, dass nicht jedes
Potenzial in der Zukunft erschlossen wird, da sie teilweise zueinander in Konkurrenz treten und im
Rahmen der Potenzialanalyse wirtschaftliche Aspekte noch nicht eingeflossen sind.

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse bilden die Grundlage fur die Entwicklung verschiedener
Szenarien und die Auswahl des malgeblichen Zielszenarios, das den Weg zu einer
treibhausgasneutralen Warmeversorgung bis 2045 aufzeigt. Die Analyse identifiziert auch erste
Anhaltspunkte, welche Warmequellen in der zuklnftigen Planung untersucht werden sollten, um eine
nachhaltige Warmeversorgung zu gewahrleisten.
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6. Zielszenario

6.1. Hintergrund und Vorgehen

Im Zielszenario der Warmeplanung wurde angestrebt, alle im Rahmen der Bestands- und
Potenzialanalyse gewonnenen Erkenntnisse zu einem Gesamtkonzept fir die zuklnftige
Warmeversorgung zu vereinen. Dieses Szenario soll den Entwicklungspfad 2zu einer
treibhausgasneutralen Warmeversorgung fiir die Stadt Falkensee bis zum Zieljahr 2045 aufzeigen.
Das Zielszenario umfasst die Gebietseinteilung sowie die Darstellung der verschiedenen
Warmeversorgungsarten fur das Zieljahr 2045 sowie fur die Stutzjahre 2030, 2035 und 2040. Auf
diese Weise wird die Struktur der Warmeversorgung raumlich und zeitlich differenziert abgebildet.

Gemal § 17 WPG sind verschiedene Szenarien fir die Entwicklung der moéglichen Warmeversorgung
zu betrachten. In diesem Warmeplan wurden drei Entwicklungsszenarien flir die finale Zonierung
entwickelt und untersucht. Jedes Entwicklungsszenario basiert auf dem Ist-Zustand, der aus der
Bestandsanalyse hervorgeht, kombiniert mit den Erkenntnissen der Potenzialanalyse, um einen Rahmen
fur die zuklnftige Entwicklung der Gebiete zu schaffen. Aus diesen Entwicklungsszenarien wurde unter
Einbindung der relevanten Stakeholder (vgl. dazu Kapitel 3) das maRgebliche Zielszenario abgeleitet.
Der Ablauf dieses Entwicklungsprozesses ist in Abbildung 41 dargestellt.

Einteilung des beplanten Gebiets in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete und Erstellung des Zielszenarios

Potenzialanalyse (§ 16) | Bestandsanalyse (§ 15) _

Szenarienvergleich -> Priifung der Teilgebiete, welche Warmeversorgungsart besonders geeignet ist

Finale Einteilung der Gebiete nach einem iterativen Abstimmungsprozess der
planungsverantwortlichen Stelle mit dem Netzbetreiber und den verbindlich zu beteiligten Akteuren

Die Einteilung der Gebiete (Zonen) erfolgt fur die Betrachtungszeitraume 2030, 2035 und
2040. Dabei handelt es sich nicht um verbindliche Vorgaben, sondern um eine planerische
Grundlage zur Orientierung fur Kommunen, Netzbetreiber und Investoren

Abbildung 41: Iterativer Prozess zur Einteilung des Plangebiets in voraussichtliche Versorgungsgebiete

Die Ableitung des Zielszenarios beginnt mit der Einteilung des Stadtgebiets in Teilgebiete. Darauf
aufbauend wurde fir jedes Teilgebiet die Eignung der drei grundsatzlichen Warmeversorgungsarten
untersucht: leitungsgebundene Warmeversorgung (z.B. Fernwarme), leitungsgebundene, auf
Wasserstoff oder griine Gase basierende Warmebereitstellung (z. B. umgerlstete Erdgasverteilnetze
und  Wasserstoffheizkessel) und  dezentrale  Warmeversorgung (z.B.  Warmepumpen,
Biomasseheizungen). Zur Bestimmung der prioritdr zu verwendenden Warmeversorgungslésung
wurden diese je Teilgebiet in vier Stufen bewertet: sehr wahrscheinlich geeignet, wahrscheinlich
geeignet, wahrscheinlich ungeeignet und sehr wahrscheinlich ungeeignet im Zieljahr 2045.

Auf Basis dieser Versorgungsarten wurden Entwicklungsszenarien erstellt, bei denen fir jedes
Teilgebiet eine geeignete Warmeversorgungsart festgelegt wurde. Die Auswahl des maligeblichen
Zielszenarios erfolgte anhand von Bewertungskriterien, zu denen niedrige Warmegestehungskosten,
ein geringes Realisierungsrisiko, eine hohe Versorgungssicherheit sowie niedrige kumulierte
Treibhausgasemissionen zahlen. Diese Kriterien wurden, soweit moglich, anhand quantitativer
Indikatoren beurteilt; in Fallen, in denen eine Quantifizierung nicht méglich war, wurde eine qualitative
Bewertung vorgenommen. AbschlieBend wurde das Zielszenario auf die Stutzjahre 2030, 2035 und
2040 heruntergebrochen, um eine schrittweise und realistische Umsetzung bis hin zum Zieljahr 2045
zu ermoglichen.
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6.2. Einteilung des Stadtgebietes in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete

6.2.1. Identifizierung wesentlicher Warmeversorgungsarten

Mittels der Einteilung des Plangebiets in vorlaufige Versorgungsgebiete wurden zentrale und
dezentrale Versorgungsoptionen anhand von Kriterien der Wirtschaftlichkeit und des Risikos
verglichen. Die Kriterien zur Einschatzung von Kosten und Risiken der einzelnen
Versorgungsldsungen je Gebiet orientieren sich am Bundesleitfaden zur Warmeplanung und sind in
Tabelle 3 dargestellt. Die Tabelle zeigt welcher Indikator fur welche Warmeversorgungsart maf3geblich
ist. So ist beispielsweise die Warmeliniendichte vor allem fiir die Planung und Lokalisierung maéglicher
Warmenetzgebiete relevant. Das Risiko im Zusammenhang mit vorgelagerten Infrastrukturen
hingegen ist insbesondere flr netzbasierte Warmeversorgungslésungen (Warme- und Gasnetze)
relevant, jedoch kein mafigeblicher Indikator flir dezentrale Lésungen.

Indikator
§ 5§ £
c [ 3
Q O b~
£ 7 9
= o N &
Hyd (© QD
= = Q>
Warmeliniendichte X
Vorhandensein potenzieller Ankerkunden Warmenetz X X
Erwarteter Anschlussgrad an Warme-/Gasnetz X X
Langfristiger Prozesswarmebedarf >200 ° C und/oder stofflicher Wasserstoffbedarf X
Vorhandensein eines Warme-/Gasnetzes in der Zone oder einer angrenzenden Zone X X
Anschluss an libergeordnetes Wasserstoffnetz méglich X
Spezifischer Investitionsaufwand fir Ausbau/Bau eines Warme-/Wasserstoffnetz X X
5 Ertiichtigungs- oder Ausbauarbeiten fur Stromnetz notwendig X
vt
é Aktueller Anschlussgrad an Warmenetz X
Warmenetz in Nachbarkommune X
Preisentwicklung Wasserstoff X
Potenziale fir zentrale erneuerbare Warmeerzeugung & Abwarmeeinspeisung X
Anschaffungs-/Investitionskosten Anlagentechnik X X X
Aufwand der Gebaudevorbereitung fur Warmepumpennutzung X
Grof¥flachige Sanierungen geplant X
Eignung fir Warmepumpen X
Risiken hinsichtlich Auf-, Aus- und Umbau der Infrastruktur im Teilgebiet X X X
Flachenverfligbarkeit X
= Risiken hinsichtlich rechtzeitiger Verfligbarkeit erforderlicher vorgelagerter X X X
X Infrastrukturen
7]
12 Risiken hinsichtlich rechtzeitiger lokaler Verfligbarkeit von Energietrdgern oder X X
ErschlieBung lokaler Warmequellen
Robustheit hinsichtlich sich &ndernder Rahmenbedingungen X X X

Tabelle 3: Kosten- und Risikoindikatoren zur Bestimmung der Eignung verschiedener Versorgungsarten
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6.2.2. Warmenetzgebiete

Um ein potenzielles Warmenetzgebiet zu identifizieren, wurden im Rahmen des Zielszenarios drei
Komponenten miteinander in Einklang gebracht: erstens, die Verbraucher, die Uiber einen relevanten
und lokalen Warmebedarf verfigen. Zweitens, die potenziell lokal vorhandenen Warmequellen, tber
die eine entsprechende Warmebereitstellung technisch bereitgestellt werden kann; drittens, die
erforderliche Infrastruktur, welche die gewonnene Warme von der jeweiligen Warmequelle zu den
Verbrauchern transportiert.

Fir die Analyse mussten verschiedene Kriterien berlcksichtigt werden, insbesondere die
Wirtschaftlichkeit und die Risiken fir diese Art der Warmeversorgung. Im Plangebiet lieRen sich
verschiedene kleine bis mittlere Bestandsnetze feststellen. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Netze fortgefiihrt werden. Bei zwei mittleren Warmenetzen wird von einem mdglichen Ausbau
ausgegangen. Im Bestandswarmenetz in Seegefeld (in Rot) wird von einer deutlichen Vergréfierung in
Verbindung mit den angrenzenden Prifgebieten (in Grau) ausgegangen. Fir diese
Bestandswarmenetze wurden ein geringer Kostenansatz sowie ein geringes Risiko ermittelt, sodass die
Versorgungslosung als sehr wahrscheinlich geeignet bewertet wurde. Fur den Anschluss weiterer
Gebaude an die bestehenden Warmenetze ist dariber hinaus die Erstellung eines geeigneten
Netzanschluss- und Ausbaukonzepts erforderlich.

In der Karte sind die aktuellen Bestandsnetze in Rot dargestellt, wahrend die Priifgebiete fir potenzielle
neue Warmenetze bzw. den Warmenetzausbau in Grau gekennzeichnet sind.

Seegefeld
Bestandsnetz
h_-‘\“_{.-.;
Finkenkrug
Bestandsnetz
Abbildung 42: Wéarmenetzgebiete im Zieljahr 2045
Kerndimensionen der Warmenetzgebiete ?* Werte

Anzahl beheizter Gebaude ca. 350, davon ca. 290 an Warmenetze angeschlossen

Gas-/Warmenetz vorhanden ja
ca. 20 GWh, davon ca. 12 GWh durch Warmenetze
Tabelle 4: Kerndimensionen des Wéarmenetzgebiete im Ausgangsjahr

Warmebedarf [GWh]

24 Hinweis: Der ermittelte Warmebedarf bezieht sich auf Raumwéarme und Warmwasser. Prozesswarme ist in dieser
Betrachtung nicht eingeflossen.
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6.2.3. Wasserstoffnetzgebiete und Griine Gase

Auf Basis der Aussagen des Netzbetreibers NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
ergibt sich fir die Stadt Falkensee ein differenziertes Bild hinsichtlich der Rolle von Wasserstoff in der
zukunftigen Warmeversorgung. Grundsatzlich stellt Wasserstoff eine potenzielle Option zur
Dekarbonisierung dar, insbesondere unter Nutzung der bestehenden Gasnetzinfrastruktur. So sieht
das geplante Wasserstoff-Kernnetz perspektivisch den Bau einer entsprechenden Leitung durch
Falkensee vor, wodurch eine Anbindung an die Uberregionale Wasserstoffinfrastruktur moglich werden
konnte. Gleichzeitig ist, laut Aussagen von NBB, das bestehende Gasverteilnetz technisch bereits zu
groBen Teilen auf den Einsatz von Wasserstoff vorbereitet (H,-Readiness), sodass langfristig eine
Umstellung grundsatzlich realisierbar erscheint. Allerdings bestehen derzeit erhebliche Unsicherheiten
hinsichtlich der konkreten Verfugbarkeit und Nutzung von Wasserstoff auf kommunaler Ebene.
Insbesondere lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt weder verlassliche Aussagen zu verfiigbaren
Mengen noch zur zeitlichen Entwicklung der Wasserstoffversorgung durch den Netzbetreiber treffen.
Vor diesem Hintergrund und aufgrund fehlender Aussagen des Netzbetreibers zu verbindlichen
Ausbau- und Versorgungsplanen wird Wasserstoff fur Falkensee im Rahmen der kommunalen
Warmeplanung derzeit nicht als Versorgungslésung bertcksichtigt.

Griine Gase, insbesondere Biomethan, konnen in Falkensee eine Rolle in der zukiinftigen
Warmeversorgung spielen, vor allem in Gebieten, in denen zentrale Warmenetze aufgrund struktureller
Gegebenheiten nicht wirtschaftlich umsetzbar sind. Durch die bereits gut ausgebaute und vermaschte
Gasnetzinfrastruktur sowie die Anbindung an Uberregionale Transportleitungen besteht die
Médglichkeit, regional erzeugtes Biomethan in das Stadtgebiet zu transportieren und hier fir die
Warmeversorgung zu nutzen.

Allerdings konnten entsprechende Versorgungsgebiete im Rahmen der vorliegenden kommunalen
Warmeplanung derzeit nicht ausgewiesen werden, da belastbare Aussagen zu kinftig verfligbaren
Mengen durch den Netzbetreiber fehlen und somit keine ausreichende Planungsgrundlage besteht.
Vor diesem Hintergrund wird die Rolle griner Gase aktuell eher als langfristige Perspektive
eingeordnet. Im Rahmen der Fortschreibung der kommunalen Warmeplanung sollen die identifizierten
Prifgebiete jedoch weiterhin sowohl hinsichtlich einer Versorgung Uber Warmenetze als auch
bezlglich des Einsatzes griner Gase systematisch Uberprift werden, um bei verbesserten
Datengrundlagen eine erneute Bewertung zu ermdglichen.
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6.2.4. Gebiete mit dezentraler Versorgung

Im Rahmen der Untersuchung wurden in Falkensee Bereiche identifiziert, fiir die eine dezentrale
Energieversorgung eine mogliche Versorgungsoption darstellt. In den gelb unterlegten Gebieten sowie
in den Aullenbereichen gibt es weder hohe Warmeliniendichten noch einen hohen Warmebedarf oder
eine dichte Bebauung. Entsprechend wurde vor dem Hintergrund dieser Ausgangslage eine dezentrale
Versorgung flr die zuklnftige Warmeversorgung angenommen.

Fir die dezentrale Versorgung wurde ein ,eher geringer* Kostenansatz und ein ,geringes“ Risiko
ermittelt. Die Eignungswahrscheinlichkeit fir diese Versorgungslésung wurde als ,sehr wahrscheinlich
geeignet” eingestuft.

Die Anschlussmaoglichkeiten der Gebiete an eine zentrale Infrastruktur wie ein Warmenetz sind in
diesen Gebieten als sehr begrenzt einzuschatzen. Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in seiner
aktuellen Fassung (vom 1. Januar 2024) ermoglicht eine dezentrale Versorgung aus erneuerbaren
Energiequellen wie Biogas, Biomasse (Holz, Pellets, Hackschnitzel), Hybridlésungen, Solarthermie,
Stromdirektheizungen sowie Warmepumpen.

Zur besseren Lesbarkeit wurden die Aul3enbereiche, zum Beispiel Alter Finkenkrug, nicht als Zone
eingefarbt, sondern und wurden unter ,Dezentrale Aulienbereiche“ zusammengefasst.

Dzzentrale AulBengebiste,
Zonen u.a. Waldheim S e T
Falkenhagen
Finkenkrug
Schule
Finkenkrug
Falkenhagen

Ost

Abbildung 43: Gebiete mit dezentraler Versorgungsoption in Falkensee im Zieljahr 2045

Kerndimensionen dezentrale Versorgung?® Werte
Anzahl beheizter Gebaude ca. 12.000
Gas-/Warmenetz vorhanden ja
Warmebedarf [GWh] ca. 160

Tabelle 5: Kerndimensionen der Gebiete zur dezentralen Versorgung im Ausgangsjahr

25 Hinweis: Der ermittelte Warmebedarf bezieht sich auf Raumwarme und Warmwasser. Prozesswarme ist in dieser
Betrachtung nicht eingeflossen.
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6.2.5. Gebiete ohne eindeutiges Ergebnis nach finaler Risikoabwagung

In den betrachteten Gebieten ist bereits ein Gasnetz vorhanden, das unter bestimmten
Voraussetzungen perspektivisch weitergenutzt werden kann, beispielsweise durch die Beimischung
von Wasserstoff oder den Einsatz griner Gase. Gleichzeitig kann auch das Bestandswarmenetz
ausgebaut werden oder der Neubau von Warmenetzen in Betracht kommen, da in den Bereichen die
Warmedichten und -bedarfe hoch sind.

Dies zeigt der Vergleich der Kosten- und Risikoindikatoren und der relevanten Indikatoren zur
Warmenetzplanung anhand der Warmeliniendichte und des Vorhandenseins potenzieller
Ankerkunden sowie alternativer Warmeversorgungslosungen. Fir die méglichen neuen Warmenetze
wurde entsprechend ein eher geringer Kostenansatz sowie ein eher geringes Risiko ermittelt, sodass
die Versorgungsldsung als wahrscheinlich geeignet bewertet wurde.

Eine abschliellende Abwagung kann zum aktuellen Zeitpunkt flir diese Gebiete noch nicht getroffen
werden. Grundsatzlich wird eine Versorgung der Prifgebiete im Zieljahr 2045 iber ein Warmenetz
als wahrscheinlich angesehen. Der im Rahmen der Warmeplanung entwickelte Mallnahmenkatalog
beschreibt die weiteren notwendigen Schritte zur vertieften Prifung und zur abschlielenden
Entscheidungsfindung fur diese Gebiete.

Prifgebiat
Warmenetz vs.
il Falkenhagan Schule
Wersorgung
Parkstadt T Seegefeld
Bestandsnetz ——

Seegefeld GHD —

Abbildung 44: Gebiete ohne eindeutiges Ergebnis nach finaler Risikoabwégung

Kerndimensionen Priifgebiete 2 Werte

Anzahl Gebaude ca. 3.000, davon ca. 1.600 an Warmenetz
angeschlossen

Gas-/Warmenetz vorhanden ja
Warmebedarf [GWh] ca. 72 GWh, davon ca. 46 GWh durch Warmenetze

Tabelle 6: Kerndimensionen der Priifgebiete im Ausgangsjahr

26 Hinweis: Der ermittelte Warmebedarf bezieht sich auf Raumwéarme und Warmwasser. Prozesswarme ist in dieser
Betrachtung nicht eingeflossen.
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6.2.6. Zusammenfassung

Das Stadtgebiet wird in drei Gebietsarten (Gebiete flir dezentrale Versorgung, Warmenetzgebiete und
offene Prifgebiete) eingeteilt (vgl. Abbildung 45). Die im Zielszenario vorgenommene Gebietseinteilung
— bestehend aus Uberwiegend dezentralen Versorgungsgebieten, aktuellen Warmenetzgebieten sowie
verschiedenen Prifgebieten — verdeutlicht eine strategische Ausrichtung auf technologische Offenheit
und hohe Flexibilitat.

Fir die zuklnftige Entwicklung der Warmeversorgung bedeutet dies, dass bewusst keine einheitliche
Lésung verfolgt wird. Stattdessen kommen standort- und rahmenbedingungsabhangig
unterschiedliche technische Ansatze zum Einsatz. In den dezentralen Versorgungsgebieten stehen
vor allem gebaudeindividuelle Lésungen, insbesondere Warmepumpensysteme, im Vordergrund. Dies
fuhrt zu einer starkeren Abhangigkeit vom Stromnetz und verlagert Investitionsentscheidungen und -
verantwortung in hdherem Male auf die Eigentimerinnen und Eigentimer.

In den bestehenden Warmenetzgebieten sowie in potenziellen Ausbaugebieten ist in den kommenden
Jahren zu prifen, in welchem Umfang zusatzliche Erzeugungskapazitaten erforderlich sind und wie
hoch die Anschluss- und Mitwirkungsbereitschaft der potenziellen Abnehmer ist.

Da Warmeplane fortzuschreiben sind, ist davon auszugehen, dass sich die Gebietseinteilung im Zeitverlauf
weiter konkretisiert und verfeinert. Neue Erkenntnisse, veranderte Kostenstrukturen sowie technologische
Entwicklungen kénnen dazu fuhren, dass ausgewiesene Priufgebiete kinftig als Warmenetz- oder
dezentrale Gebiete festgelegt werden. Aus strategischer Sicht ist die Einteilung als sinnvoll zu bewerten,
da sie das Risiko von Fehlinvestitionen in parallele Infrastrukturen reduziert und zugleich ausreichenden
Handlungsspielraum fir Innovationen und Anpassungen Iasst. Insgesamt zeigt sich, dass die
Gebietseinteilung eine Balance zwischen notwendiger Verbindlichkeit und planerischer Flexibilitat darstellt.

Legende (exemplarisch):

Gelb = dezentrale Versorgung

Grau = Priifgebiet Warmenetz vs. dezentral
Rot = Bestandswarmenetz mit Ausbauoption

Abbildung 45: Gesamte Gebietseinteilung des Plangebiets der Stadt Falkensee
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6.3. Das maRgebliche Zielszenario auf Basis der finalen Zonierung

6.3.1.

Festlegung und Beschreibung des maRgeblichen Zielszenarios

Auf Basis der vorherigen Arbeitsschritte wurden drei Versorgungsszenarien aufgestellt und
berechnet. Die Szenarien und ihre jeweiligen Auspragungen sind in Abbildung 46

gegenubergestellt.

1

Kein Neubau von Wiarmenetzen

Annahmen Wirmenetz:

Infrastruktur: Nach Prufung der
Potenziale wird kein Warmenetz in
Falkensee realisiert.

Erzeugung: Die Versorgung der Gebiete
wird Uber dezentrale
Warmeldsungsoptionen erfolgen.

Konsequenz

Warmenetze setzen sich in keinem der
Priifgebiete durch. Stattdessen werden
individuelle, dezentrale Losungen in
Prifgebieten umgesetzt.

2

Neubau von ausgewahlten
Wiérmenetzen

Annahmen Warmenetze:

Infrastruktur: Im Zentrum wie im
Osten der Stadt werden die grof3eren
Warmenetze umgesetzt. Im Gebiet
Falkenhagen Schule" wird kein
Warmenetz errichtet.

Finanzierung: Es werden
Netzbetreiber gefunden und es
ergeben sich hohe Anschlussquoten
der Privathaushalte an die
Warmenetze, die jetzt noch Erdgas
beziehen.

Konsequenz:

In den ausgewahlten Prifgebieten
setzen sich Warmenetze als
erneuerbare Versorgungslasung
durch. Im Gebiet Falkenhagen
Schule” werden dezentrale
Versorgungslosungen angestrebt.

Neubau von Warmenetzen in
Priifgebieten

Annahmen Warmenetz:

Infrastruktur: In Falkensee wird im
Zentrum ein groes,
zusammenhangendes Warmenetz inkl.
GHD-Anbindung realisiert. Daruber
hinaus werden die Prufgebiete
Falkenhagen Schule und Seegefeld Ost
ebenfalls umgesetzt.

Finanzierung: Der Anschluss der GHD-
Kunden und kommunalen Einrichtungen
verbessert die Finanzierbarkeit, da bereits
grofiere Abnehmer feststehen. Auerdem
konnen sich so ggf. Anschlusskosten fiir
Privatkunden ebenfalls reduzieren, was
die Anschlussquote erhéhen wiirde.

Konsequenz:

Warmenetze setzen sich mit zeitlicher
Verzogerung (durch Meubau) als
erneuerbare Versorgungslosung durch.

Abbildung 46: Ausgestaltung der méglichen Zielszenarien und Wahl des mal3geblichen Zielszenarios

Das maBgebliche Zielszenario (Szenario 3) wurde auf die einzelnen Gebiete heruntergebrochen.
Diese Annahmen zeigen sich in Abbildung 47.
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Szenario 3 — Neubau von Warmenetzen in Priifgebieten

Angenommene Entwicklung
Plangebiete Vorschlag fiir Zonierung des Gebiets (finale Verfiigbar ab
Zonierung

Priifgebiet Dezentrale

1  Finkenkrug ,Lessing Grundschule® Viersorgung vs. Wammenetz Dezentrale Versorgundg

2 Finkenkrug “Mutter-Kind-Siedlung® Warmeneiz Wammeneiz 2035 (Ausbau)
3 Parkstadt (Finkenkruger Strafie) v em:ﬁfm Warmenetz 2040

4 Seegefeld Adolpf-Diesterweg Grundschule Warmenetz Wamenelz 2040 {Ausbau)
5  Seegefeld Zentrum (Doberitzer Strafie) v em:%[’m Wamenetz 2040

6 Seegefeld GHD Gewerbegebiet Stid vem&?m Warmmeneiz 2040

7 Seegefeld Ost (Glienicker Straie) Voo ve etz Wammenetz 2035

8 Falkenhagen Erich-Kastner-Grundschule® v em:ﬁs[,m Wamenelz 2040

9  Falkenhagen (Stadtteil) Dezentrale Versorgung Dezentrale Versorgung
10 Falkenhagen Ost (Spandauer Strafie) Dezentrale Versorgung Dezenirale Versorgung
11 Finkenkrug (Stadtteil) Dezentrale Versorgung Dezenirale Versorgung
12 Falkenhain (Stadtteil) Dezentrale Versorgung Dezenirale Versorgung
13 éﬂll.llil::hg;::l)iele (u.a. Stadtteile Waldheim, Dezenirale Versorgung Dezenfrale Versorgung

Wohngebaude Nichitwohngebaude

Fermnwamenetz 50% 100 %

Abbildung 47: Ausgestaltung des mal3geblichen Zielszenarios zur Hochrechnung (ber die Stiitzjahre

Weitere Informationen und Beschreibungen der zukiinftigen Entwicklung und der geeigneten
Maflinahmen zur Umsetzung des mafl3geblichen Zielszenarios finden sich in Kapitel 7.

6.3.2. Auswertung des maBgeblichen Zielszenarios

Im Zielszenario spielt der jahrliche Endenergiebedarf fir Warme eine zentrale Rolle. Der
Endenergiebedarf gibt Aufschluss dariber, wie viel Warmeenergie fiir die gesamte Warmeversorgung
innerhalb eines Jahres zukunftig bendtigt wird. Eine detaillierte Betrachtung des Endenergiebedarfs
erfolgt durch die Unterscheidung nach Energietrdgern und Sektoren. Die Unterscheidung ermdglicht
die Betrachtung der Sektoren private Haushalte, GHD, Industrie und kommunale Einrichtungen.

Im Ausgangsjahr 2025 betragt der Endenergieverbrauch fir Warme rund 409 GWh/a. Im Zielszenario
sinkt der Endenergiebedarf fur Warme bis zum Jahr 2045 auf ca. 144 GWh/a. Die Reduktion des
Endenergiebedarfs ergibt sich aus der Kombination aus Warmebedarfsreduktion durch
Gebaudesanierungen, Effizienzgewinnen durch den verstarkten Einsatz von Warmepumpen sowie
strukturellen Veranderungen der Warmeversorgung. Die Reduktion des Endenergieverbrauchs
verdeutlicht den Einfluss von Gebaudesanierungen sowie die Substitution fossiler Energietrager durch
erneuerbare Energien im Warmesektor. Dabei werden die eingesetzten Energietrager dargestellt;
Medien, denen Warme mittels Warmepumpen entzogen wird, wie die Umgebungsluft, sind aufgrund
ihrer freien Verfligbarkeit nicht gesondert aufgefihrt.
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Abbildung 48: Entwicklung des Endenergieverbrauchs fiir Wérme Uiber die Stiitzjahre
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Abbildung 49: Entwicklung des Endenergieverbrauchs fiir Warme (iber die Stiitzjahre ohne Industrie

Im Rahmen des Zielszenarios wurden die jahrlichen Emissionen von Treibhausgasen im Sinne von §
2 Nummer 1 des Bundesklimaschutzgesetzes flir die gesamte Warmeversorgung des betrachteten
Gebiets analysiert. Die Berechnung erfolgt in Tonnen Kohlendioxid-Aquivalent, um eine
Vergleichsbasis zu schaffen. Dies ermdglicht eine umfassende Bewertung der Klimawirkung der
geplanten Malinahmen.

In Abbildung 50 wird dargestellt, dass die Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2045 stetig
abnehmen. Im Ausgangsjahr betragen die Emissionen etwa 103.000 Tonnen CO»-Aquivalent. Im

Entwurfsfassung - Abschlussbericht | Kommunale Warmeplanung | Stadt Falkensee
72



Zielszenario sinken die Emissionen bis 2045 auf etwa 1.300 Tonnen CO»-Aquivalent, verursacht durch
Treibhausgase bei den Energietragern Strom (fir Warmepumpen) und Biomasse.?’

THG-Emissionen in tsd. Tonnen CO2Aq (Gesamt)

100
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40
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O _

2025 2030 2035 2040 2045

in tsd. tCO2Aq

mHeiz6l mErdgas ®mStrom ®Solarthermie ®Fernwarme ®Warmepumpen (Strom) mBiomasse

Abbildung 50: Treibhausgasemissionen im Zielszenario fiir Falkensee
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Abbildung 51: Treibhausgasemissionen im Zielszenario fiir Falkensee ohne Industrie

In Abbildung 52 ist die Anzahl der anzunehmenden Heizungstechnologien fir das Zieljahr 2045
dargestellt. Hier zeigt sich, dass vor allem die Zahl an Warmepumpen (Wasser-Wasser und Luft-
Wasser) stark steigt und auf’erdem die Zahl der Gebaude, die an Warmenetze angeschlossen ist,
sowie die Unterstitzung durch solarthermische Anlagen fir die Warmwasserbereitung zunimmt. Auch
die Zahl der Biomasseheizungen nimmt zu.

Diese dargestellte Entwicklung und der Hochlauf der einzelnen Versorgungsoptionen hangt stark von den
politischen Entscheidungen in den nachsten Jahren ab und kann sich dadurch noch wesentlich verandern.

27 Anmerkung: Die verbleibenden Emissionen im Jahr 2045 sind im Wesentlichen auf den Wasserstoffverbrauch
zurlickzufihren, da griiner Wasserstoff zu diesem Zeitpunkt noch nicht vollstéandig klimaneutral ist.
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Aktuell decken ca. 15.673 Heizungsanlagen den errechneten Endenergieverbrauch im Zieljahr 2045
ab. Dabei wird davon ausgegangen, dass etwa die Halfte der Gebaude eine Unterstitzung zur
Warmwassererzeugung durch Solarthermieanlage haben wird.

Anzahl der jeweiligen Heizungstechnologien 2045

9.000 50%
8.000 =
7.000 42%
6.000
5.000
4.000
3.000 15% 14%

2.000
— —
0

Solarthermie* Fernwarme Warmepumpen Warmepumpen Biomasse
(Wasser-Wasser) (Luft-Wasser)

30%

in Stk.

* nur unterstlitzend zur Warmwassererzeugung

Abbildung 52: Anzahl der Versorgungslésungen im Zieljahr 2045 in Falkensee

Fir das Zieljahr 2045 wurden der Endenergieverbrauch und die Nutzwdrmeerzeugung je
Versorgungslosung in Falkensee berechnet. Warmepumpen zeigen dabei eine hohe Effizienz, da ihre
Warmeerzeugung den Stromverbrauch Ubersteigt — moéglich durch die Jahresarbeitszahl (JAZ), die
aus 1kWh Strom mehrere kWh Warme erzeugt. Bei Energietragern mit Verbrennungsprozessen wie
grinen Gasen und Biomasse treten hingegen Umwandlungs- und Effizienzverluste auf, was sich darin
zeigt, dass der Endenergieverbrauch hoéher als die Nutzwarmeerzeugung ist. Der
Endenergieverbrauch belauft sich im Jahre 2045 auf rund 144 GWh/a (inkl. Industrie).

Endenergieverbrauch in GWh (Gesamt)
70

60

50 41

40 35
30

20

58

in GWh

10
10
] 0
0
Solarthermie Fernwarme Wasserstoff Strom (Warmepumpe) Biomasse

Abbildung 53: Endenergieverbrauch fiir Warme in GWh im Zieljahr 2045 in Falkensee
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Endenergieverbrauch in GWh in 2045 (exkl. Industrie und
Gewerbe)
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Abbildung 54: Endenergieverbrauch in GWh im Zieljahr 2045 in Falkensee exkl. Industrie und GHD

In Falkensee betragt der jahrliche Endenergieverbrauch aus leitungsgebundener Warmeversorgung
sowie dessen Anteil am gesamten Endenergieverbrauch in den Jahren 2025 bis 2035 etwa 5 %. Dieser
Anteil steigt in der weiteren Entwicklung Uber die Stutzjahre bis zum Zieljahr 2045 auf ca. 40 % an.
Grund dafur ist der im Zielszenario angenommen Ausbau der bestehenden Warmenetzversorgung.

Anteil der leitungsgebundenen Warmeversorgung am
gesamten Warmeverbrauch

45%

40,3%
40%
35%
28,9%

30%
25%
20%
15%
100/0 4’1% 4,8% 5,80/

5%

0%

2025 2030 2035 2040 2045

Abbildung 55: Entwicklung der leitungsgebundenen Wéarmeversorgung lber die Stiitzjahre bis zum Zieljahr

Die Anzahl der Gebaude mit Warmenetzanschluss liegt bis 2035 bei etwa 1 % und steigt bis zum
Zieljahr 2045 auf ca. 15 % an.
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Gebaude mit Anschluss an ein Warmenetz
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Abbildung 56: Entwicklung der via Wérmenetz versorgten Gebéude (ber die Stlitzjahre bis zum Zieljahr

Der Endenergieverbrauch aus Gasnetzen und die Zahl der Gebaude, welche an ein Gasnetz
angeschlossen sind, entwickelt sich wie in Abbildung 57 und Abbildung 58 dargestellt. Der
Endenergieverbrauch aus Gasnetzen nimmt von heute bis zum Jahr 2045 Uber alle Stitzjahre

Anteil an Gesamtheit der Gebaude

sukzessive ab. Da die bestehende Gasversorgung aktuell vollstandig auf Erdgas basiert und seitens
des Netzbetreibers keine belastbaren Aussagen zur zuklnftigen Umstellung auf griine Gase vorliegen,
wird derzeit davon ausgegangen, dass der Endenergieverbrauch im Gasnetz perspektivisch

vollstandig zuriickgeht. Auch eine Versorgung uber Wasserstoff ist zum gegenwartigen Zeitpunkt auf

kommunaler Ebene nicht absehbar.
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Abbildung 57: Entwicklung des Endenergieverbrauchs aus Gasnetzen bis zum Zieljahr 2045
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Anteil des Energietragers

Die Zahl der Gebaude mit Anschluss an ein Gasnetz bzw. an die Gasversorgung sinkt von aktuell ca.
14.000 Gebauden tber 2030, 2035 und 2040 auf ca. 3.000 Gebaude. Bis 2045 geht die gebaudeseitige
Gasversorgung nahezu auf null zurtick. Gleichzeitig steigt die Anzahl der Gebaude, die an Warmenetze

in Falkensee angeschlossen sind und erneuerbare Warme beziehen (vgl. Abbildung 56).
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Gebaude mit Anschluss an ein Gasnetz
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Abbildung 58: Entwicklung der durch ein Gasnetz versorgten Gebé&ude bis zum Zieljahr 2045

6.4. Zusammenfassung

Das Zielszenario fir die Stadt Falkensee beschreibt den Entwicklungspfad hin zu einer weitgehend
treibhausgasneutralen Warmeversorgung bis zum Zieljahr 2045.

Es fuhrt die Ergebnisse der Bestands- und Potenzialanalyse in einem raumlich und zeitlich
differenzierten Gesamtkonzept zusammen und definiert konkrete strukturelle Veranderungen der
Warmeversorgung uber die Stutzjahre 2030, 2035 und 2040. Auf Basis des Ist-Zustands wurden drei
Entwicklungsszenarien erarbeitet und anhand quantitativer und qualitativer Kriterien — insbesondere
Warmegestehungskosten, Realisierungsrisiken, Versorgungssicherheit und kumulierte
Treibhausgasemissionen — bewertet. Daraus wurde ein maf3gebliches Zielszenario abgeleitet, das als
planerischer Referenzpfad dient. Zentrale Grundlage ist die Einteilung des Gemeindegebietes in
Teilgebiete, fir die die Eignung der drei grundlegenden Versorgungsarten (Warmenetz,
wasserstoffbasierte leitungsgebundene Versorgung und dezentrale L&sungen) systematisch
untersucht wurde. Im Ergebnis wird das Gemeindegebiet in drei Gebietsarten gegliedert:
Warmenetzgebiete, Gebiete mit dezentraler Versorgung sowie Prifgebiete. Diese Gebietseinteilung
bildet die Grundlage fir eine technologieoffene und standortspezifische Warmeversorgung.

Die Warmenetzgebiete umfassen bestehende Netze sowie potenzielle Ausbaugebiete mit rund ca. 600
Gebauden und einem Warmebedarf von etwa 20 GWh/a. Die Gebiete mit dezentraler Versorgung
machen mit rund 25.000 Gebauden und einem Warmebedarf von etwa 300 GWh/a den Grofteil der
Gebaude in Falkensee aus. Die Priifgebiete umfassen ca. 3.900 Gebaude und haben einen Warmebedarf
von ca. 110 GWh/a. Fur diese Bereiche lassen sich auf Basis der aktuellen Datenlage keine eindeutigen
Prioritdten ableiten, sodass vertiefende Analysen vorgesehen sind. Wie zuvor erlautert, gibt es zum
aktuellen Zeitpunkt keine Planungen flr Wasserstoff- oder Netzgebiete mit grinen Gasen.

Die angegebenen Gebaudezahlen im Zielszenario beziehen sich auf den gesamten Gebaudebestand im
Stadtgebiet und umfassen sowohl beheizte als auch unbeheizte Gebdude. Fir die energetische Bewertung
im Rahmen der Warmeplanung werden hingegen ausschlielllich beheizte Gebaude berticksichtigt

Insgesamt sinkt der Endenergieverbrauch flir Warme von rund 409 GWh/a im Jahr 2025 auf etwa
144 GWh/a im Jahr 2045. Gleichzeitig reduzieren sich die jahrlichen Treibhausgasemissionen deutlich
von etwa 103.000t CO,-Aquivalent auf rund 1.300t CO,-Aquivalent im Zieljahr. Die verbleibenden
Emissionen resultieren im Wesentlichen aus dem Einsatz von Biomasse, die bilanziell nicht vollstandig
klimaneutral ist. Insgesamt zeigt das Zielszenario eine tiefgreifende strukturelle Transformation der

Entwurfsfassung - Abschlussbericht | Kommunale Warmeplanung | Stadt Falkensee
77



Warmeversorgung in Falkensee. Es verbindet Entwicklungsrichtungen mit planerischer Flexibilitat,
reduziert das Risiko von Fehlinvestitionen und ermoglicht eine schrittweise, datenbasierte
Weiterentwicklung im Rahmen der regelmafigen Fortschreibung der kommunalen Warmeplanung.

7. Umsetzungsstrategie & -maBnahmen

7.1. Hintergrund und Vorgehen

Nachdem die Eignung der Teilgebiete bestimmt wurde, erfolgte die Uberfiihrung der Ergebnisse in
eine strategische Planung. Die Strategie umfasst Mallnahmen zur Umsetzung der empfohlenen
Warmeversorgungsarten. Dazu zahlen unter anderem Machbarkeitsstudien fur neue Warmenetze in
Gebieten mit hoher Warmeliniendichte, die Prifung potenzieller Wasserstoffoptionen, die Umristung
von Erdgasverteilnetzen in industriell gepragten Bereichen sowie die Forderung dezentraler Lésungen
wie Warmepumpen.

Ein Bestandteil der Strategie zur Warmeplanung war die Entwicklung eines MafRnahmenkatalogs.
Dieser Katalog umfasst Vorhaben, die im Plangebiet umgesetzt werden kénnen, sowie die
entsprechenden Umsetzungszeitraume und Verantwortlichkeiten. Die Umsetzung der MalRnahmen
wird von der Stadt Falkensee kontinuierlich Giberwacht und evaluiert, um sicherzustellen, dass das Ziel
der treibhausgasneutralen Warmeversorgung erreicht werden kann.

Die Strategie wird regelmafig Uberpruft und bei Bedarf angepasst. Eine Aktualisierung des Plans ist
spatestens finf Jahre nach Abschluss des Erstgutachtens (also im Jahr 2031) vorgesehen.
Technologische Entwicklungen, politische Rahmenbedingungen und wirtschaftliche Trends kénnen
dazu flhren, dass Anpassungen notwendig werden. Durch die zuklnftige Uberarbeitung des
Warmeplans wird somit gewahrleistet, dass die Planung und Umsetzung langfristig aktuell bleibt und
die Stadt Falkensee ihre Ziele zur treibhausgasneutralen Warmeversorgung erreichen kann.

Abbildung 59 zeigt den Zusammenhang zwischen der kommunalen Warmeplanung und den daraus
folgenden Schritten. Die Warmeplanung liefert eine strategische und konzeptionelle Detailtiefe, jedoch
keine technische Ausfuhrungsplanung. Sie definiert GUbergeordnete Ziele, MalRnahmenpakete und
Prioritaten fir die Dekarbonisierung der Warmeversorgung, einschlieBlich grober raumlicher
Zuordnungen (z.B. Eignungsgebiete fir Netze oder Einzelversorgung). Die konkrete Umsetzung
erfolgt anschliel3end in separaten Schritten: Machbarkeitsstudien prifen technische und wirtschaftliche
Realisierbarkeit, bevor Detailplanungen die exakten technischen Spezifikationen, Genehmigungen
und Ausflhrungsplane erarbeiten. Somit bildet die Warmeplanung den strategischen Rahmen,
wahrend die Detailumsetzungen die operative Konkretisierung und Umsetzung sicherstellen.

12 Monate
Bearbeitungsdauer

. o
>

Kommunaler
Warmeplan mit

Machbarkeits-

studien — [  Umsetzung

Malinahmen

Fortschreibung
alle § Jahre!

Abbildung 59: Zusammenhang zwischen MalRnahmenplanung der KWP und Detailplanungen

Entwurfsfassung - Abschlussbericht | Kommunale Warmeplanung | Stadt Falkensee
78



7.2. Schlisselkomponenten der Umsetzungsstrategie

Die Stadt Falkensee steht, wie viele andere Kommunen in Deutschland, vor der Herausforderung, ihre
Warmeversorgung bis zum Jahr 2045 vollstandig klimaneutral zu gestalten. Die Umsetzungsstrategie
fur die kommunale Warmeplanung baut auf den Erkenntnissen der durchgeflhrten Bestandsanalyse,
der Potenzialanalyse und der Entwicklung des Zielszenarios auf.

Diese Analysen dienen als Grundlage fir die Entwicklung einer passgenauen Umsetzungsstrategie, die
sich an den spezifischen Gegebenheiten des Stadtgebiets orientiert. Um die Warmewende umzusetzen,
mussen diese Elemente zeitlich geplant, konkretisiert und in MaRnahmen Uberflhrt werden.

Schliusselkomponenten der Umsetzungsstrategie sind:

A. Zentrale MaBnahmen: Priifung von neuen Warmenetzen und dem Ausbau bestehender
Netze

Zentrale MalRnahmen adressieren die Transformation und Weiterentwicklung der leitungsgebundenen
Warme- und Gasinfrastruktur und schaffen damit die strukturellen Voraussetzungen fir eine
klimaneutrale Warmeversorgung. Im Fokus stehen die kontinuierliche Begleitung der
Gasnetztransformation inklusive der Prifung einer moglichen Umstellung auf Biomethan sowie die
koordinierte Abstimmung und transparente Begleitung von Machbarkeitsstudien fur neue bzw.
auszubauende Warmenetze in Zusammenarbeit mit den Netzbetreibern. Durch die friihzeitige
Einbindung der Stadt und die systematische Dokumentation von Planungsstanden werden
Entscheidungsgrundlagen verbessert, Synergien (z. B. mit kommunalen Liegenschaften) gehoben und
die Umsetzung grof3skaliger Versorgungslosungen langfristig unterstitzt.

B. Dezentrale MaBnahmen: Ausbau erneuerbarer Energien und Nutzung von Abwarme

Dezentrale MalBnahmen starken die Umsetzungsfahigkeit in Bereichen, in denen
Einzelversorgungslosungen voraussichtlich eine wesentliche Rolle spielen, und unterstitzen private
Haushalte bei Investitions- und Technologieentscheidungen. Dazu zahlen insbesondere der Ausbau
bzw. die Sichtbarmachung niedrigschwelliger Informations- und Beratungsangebote (u.a. unter
anderem in Kooperation mit Verbraucherzentrale und Energieberater:innen) sowie die konzeptionelle
Prifung, ob kleinrdumige Potenzialanalysen (z.B. auf Quartiers- oder Strallenzugebene) als
zusatzliche Orientierungsgrundlage sinnvoll und wirtschaftlich umsetzbar sind. Insgesamt werden so
Informationsdefizite reduziert, Beratungsprozesse zielgerichteter gestaltet und die Akzeptanz sowie
Umsetzung klimafreundlicher, dezentraler Warmel6sungen beschleunigt.

C. EffizienzmaBRnahmen: Senkung des Warmebedarfs durch Sanierung und Modernisierung

Effizienzmalnahmen reduzieren den Warmebedarf bzw. vermeiden langfristige Lock-in-Effekte und
leisten damit einen unmittelbaren Beitrag zur Minderung von Treibhausgasemissionen (CO.e). Dies
umfasst zum einen die Erarbeitung einer sektorspezifischen Klimaschutzstrategie flr stadtische
Einrichtungen, die den Status quo kommunaler Gebaude systematisch analysiert, Ziele definiert und
eine Prioritatenstruktur fur kunftige Planungs- und Investitionsentscheidungen verankert. Zum anderen
sorgt die verpflichtende Einfihrung von Warmeversorgungskonzepten in Neubaugebieten daflr, dass
bereits in friihen Planungsphasen effiziente und erneuerbare Warmeversorgungsoptionen verbindlich
bertcksichtigt und fossile Einzelldésungen vermieden werden. Auf diese Weise werden sowohl die
Vorbildfunktion der Kommune gestarkt als auch langfristig kosten- und emissionsintensive
Fehlentscheidungen reduziert.

Entwurfsfassung - Abschlussbericht | Kommunale Warmeplanung | Stadt Falkensee
79



7.3. Planung der MaBnahmen

Die Umsetzungsstrategie der Stadt Falkensee zur kommunalen Warmeplanung basiert auf einem
systemischen Ansatz, der darauf abzielt, die geplanten MalRhahmen effizient und nachhaltig zu
realisieren. Ziel ist eine Umsetzungsstrategie mit konkreten, umsetzungsfahigen Malinahmen.

Dabei werden folgende Ergebnisse angestrebt:

« MaBnahmeniibersicht: Es wird eine Ubersicht (iber mittel- bis langfristig geplante MaRnahmen
erstellt, die von der Kommune umgesetzt werden kdénnen.

o Steckbriefe: Zu den priorisierten Malinahmen werden mehrere detaillierte Steckbriefe erstellt,
die Informationen zu Umfang, Kosten und Zeithorizont der jeweiligen MaRnahme liefern.

Die Ableitung der MalRnahmen folgt einem systematischen Vorgehen, das in Abbildung 60 dargestellt ist.

Sammlung der Priorisierung: nach
MaRknahmen aus der Kriterien sind bspw.
Bestands- und Kosten und Beitrag zur
Potenzialanalyse und Zielerreichung sowie
Zielszenarios zeitliche Priorisierung

Schritt 1 Schritt 2 Schritt 3 Schritt 4
Sortierung: nach Darstellung der
Strategiefeldern sowie MaRnahmen anhand
Einflussbereichen von Steckbriefen und

Ausarbeitung von
Fokusgebieten

Abbildung 60: Schritte fiir die Ableitung der MaBnahmen zur Umsetzungsstrategie der Warmeplanung

7.3.1. Schritt 1: MaBnahmen aus Bestands- und Potenzialanalyse und Zielszenario

Im Rahmen der Umsetzung der kommunalen Warmeplanung fir die Stadt Falkensee wurden
aufbauend auf der Bestands- und Potenzialanalyse sowie dem entwickelten Zielszenario systematisch
MaRBnahmen abgeleitet. Grundlage hierfur bildeten die identifizierten Strukturen der bestehenden
Warmeversorgung, die ermittelten Potenziale erneuerbarer Energien sowie Effizienzsteigerungen und
die Zielpfade zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung.

Die Ableitung der MaRRnahmen erfolgte dabei indikativ entlang der in den Analysen identifizierten
Handlungsfelder und rdumlichen Schwerpunkte. Es konnten insbesondere folgende Stofl3richtungen
herausgearbeitet werden:

o Warmenetze: Auf Basis der Bestandsanalyse wurden bestehende Warmenetzstrukturen sowie
Bereiche mit erhéhten Warmeliniendichten identifiziert. Erganzend wurden potenziell geeignete
Gebiete flr den Ausbau oder die Errichtung neuer Warmenetze abgeleitet. Daraus ergibt sich der
Bedarf, vertiefende Untersuchungen und Machbarkeitsstudien zur Weiterentwicklung der
Warmenetzinfrastruktur durchzufiihren.

o Erneuerbare Warmequellen: Die Potenzialanalyse zeigt, dass insbesondere erneuerbare
Warmequellen, wie beispielsweise Umweltwarme oder geothermische Potenziale, eine relevante
Rolle fir die zuklnftige Warmeversorgung spielen kénnen. Fir diese Potenziale ist eine
weitergehende Prufung im Rahmen der Fortschreibung der Warmeplanung erforderlich.
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¢ Informations- und Unterstiitzungsangebote: Da in Teilen des Stadtgebiets voraussichtlich keine
zentralen Versorgungsstrukturen wirtschaftlich darstellbar sind, kommt dezentralen Lésungen eine
wichtige Bedeutung zu. Entsprechend wurden MafRnahmen zur Starkung von Informations- und
Beratungsangeboten fir Blrgerinnen und Birger als wesentlich identifiziert, um
Investitionsentscheidungen zu unterstitzen und die Umsetzung klimafreundlicher Warmeldsungen
zu fordern.

Insgesamt bildet dieser erste Schritt die konzeptionelle Grundlage fir die nachgelagerte Priorisierung
und Ausgestaltung konkreter Malnahmensteckbriefe im weiteren Verlauf der Umsetzungsstrategie.
7.3.2. Schritt 2: Sortierung der MaBnahmen

Im zweiten Schritt erfolgte die Sortierung der Malnahmen nach Strategiefeldern und
Einflussbereichen. Dieser Prozess umfasste das Ableiten und die Konkretisierung der Malinahmen.

Die Malknahmen werden in die folgenden Strategiefelder unterteilt:

1. PotenzialerschlieBung, Flachensicherung und Ausbau erneuerbarer Energien: Identifikation
und Nutzung von Flachen fur erneuerbare Energien sowie deren Ausbau.

2. Warmenetzausbau und -transformation: Aufbau und Erweiterung von Warmenetzen.

3. Sanierung, Modernisierung und Effizienzsteigerung in Industrie und Gebauden:
Verbesserung der Energieeffizienz durch Sanierung und Modernisierung.

4. Heizungsumstellung und Transformation der Warmeversorgung in Gebauden und
Quartieren: Umstellung auf umweltfreundlichere Heizsysteme.

5. Strom- und Wasserstoffnetzausbau: Ausbau der Infrastruktur fur Strom und Wasserstoff.

6. Verbraucherverhalten und Suffizienz: Férderung eines bewussten und sparsamen
Energieverbrauchs.

Die MalRhahmen wurden zudem nach ihren Einflussbereichen sortiert:

¢ Versorgen: Unterstltzung bei der Energieversorgung und bei Infrastrukturprojekten.

¢ Regulieren: Vorgaben und Regelungen des regulatorischen Rahmens zur Steuerung des
Energiebedarfs.

e Motivieren: MalRnahmen zur Schaffung von Anreizen, z. B. durch Informationskampagnen,
Wettbewerbe, Pilotprojekte und Beteiligungen.

o Koordinieren: Aktive Einbindung in Prozesse zur Abstimmung zwischen Akteuren und
Koordination von MalRnahmen, Ablaufen und Netzwerken.

Zudem wird eine Kosteneinschatzung je Malhahme vorgenommen:

e 0 bis 10.000 € = sehr gering
¢ 10.000 bis 50.000 € = gering

e 50.000 bis 100.000 € = mittel

e 100.000 bis 500.000 € = hoch

e Uber 500.000 € = sehr hoch

Eine Ubersicht mit den ersten vorgeschlagenen UmsetzungsmalRnahmen wird in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt. Diese MaRnahmen sollen zur Erreichung des Zielszenarios beitragen. Die Liste ist
im weiteren Verlauf der Warmewende vor Ort zu erganzen und zu aktualisieren.
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Nr. Titel Einfluss- Beschreibung
bereich

Strategiefeld: Warmenetzausbau und -transformation

1 Kontrolle der Regulieren Information Uber die Entwicklung und die fortlaufende Aktualisierung eines
Gasnetztransformation Gasnetztransformationsplans durch den Gasnetzbetreiber. Regelmallige
und Prifung des Information Gber die Priifung und Bewertung des Potenzials von Biomethan und der
Potenzials fur die aktuellen Versorgungslage sowie der technischen und regulatorischen
Umstellung auf Voraussetzungen flr eine Umstellung des Erdgasnetzes durch den Netzbetreiber.
Biomethan

2 Monitoring, Abstimmung  Koordinieren  Die MafRnahme umfasst die Begleitung von Machbarkeitsstudien fiir neue
und Koordination neuer Warmenetze und fir den Ausbau bestehender Warmenetze, die federfiihrend durch
Nahwarmenetze und die zustandigen Netzbetreiber (z. B. e.dis, EMB, e.distherm) durchgefiihrt werden.
Ausbau von bestehenden Ziel ist es, dass die Stadt friihzeitig Uber geplante Untersuchungen informiert und
Warmenetzen bei der Erstellung der Machbarkeitsstudien zur Stellungnahme aufgefordert wird, um

potenzielle Warmenetzgebiete transparent zu begleiten.

Strategiefeld: Heizungsumstellung und Transformation der Warmeversorgung in Gebauden und Quartieren

3 Ausarbeitung einer Motivieren Die MaRnahme umfasst die Ausarbeitung einer Klimaschutzstrategie fiir den Sektor
Klimaschutzstrategie fir der stadtischen Einrichtungen. Ziel ist es, die Energie- und Warmeversorgung
den Sektor der kommunaler Gebaude systematisch weiterzuentwickeln und langfristige Leitlinien fir
stadtischen Einrichtungen eine klimafreundliche Bewirtschaftung festzulegen.

4 Forderung von Motivieren Die MaRnahme umfasst die Vermittlung bei der Entwicklung einer kommunalen
Informations- und Sprechstunde sowie ergénzender Beratungsangebote fiir Blrger:innen zu Fragen
Beratungsangeboten fiir der energetischen Sanierung, des Heizungstausches und geeigneter
dezentrale Warmeldsungen. Die inhaltliche Beratung erfolgt durch die Verbraucherzentrale
Warmel6sungen sowie durch individuelle Energieberater:innen. Ziel ist es, niedrigschwellige,

verstandliche und zielgerichtete Informationen bereitzustellen und individuelle
Entscheidungsprozesse zu unterstultzen.

Erganzend kann eine proaktive Ansprache von Blrger:innen in ausgewahlten
Teilgebieten erfolgen, um friihzeitig auf Handlungsoptionen hinzuweisen und
insbesondere wirtschaftliche Vorteile energetischer MaRnahmen aufzuzeigen.

Strategiefeld: Strom- und Wasserstoffnetzausbau // Gasnetztransformation/Biomethan-Netz

5 Verpflichtende Regulieren Die MaRnahme sieht die verpflichtende Einfiihrung von
Warmeversorgungskonze Warmeversorgungskonzepten fiir Neubaugebiete vor. Ziel ist es, bereits in friihen
pte fiir Neubaugebiete Planungsphasen eine umweltfreundliche und effiziente Warmeversorgung

sicherzustellen und fossile Einzelldsungen zu vermeiden.

6 Konzeptionelle Priifung Motivieren Die MaRnahme umfasst eine konzeptionelle und wirtschaftliche Priifung durch die
vertiefender Stadt, ob und in welchem Rahmen eine vertiefende Betrachtung der Potenziale von
Potenzialanalysen fiir Warmeldsungen auf kleinrdumiger Ebene, etwa fir einzelne Bezirke, Quartiere oder
Warmel6sungen StraRenzlge, durchgefihrt werden kann. Ziel ist es, Uber die gesamtstadtische

Warmeplanung hinaus differenzierte Grundlagen zu schaffen, die als Orientierung
fur nachfolgende Beratungsangebote dienen kdnnen. Die konkrete,
gebaudebezogene Energieberatung erfolgt weiterhin durch die Verbraucherzentrale
und individuelle Energieberater:innen.

Tabelle 7: MalBnahmentibersicht
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7.3.3. Schritt 3: Priorisierung der MaBnahmen

Um die MaRnahmen zur Warmeplanung effektiv umzusetzen, erfolgt eine Priorisierung nach
bestimmten Kriterien. Diese Kriterien umfassen:

1. Beitrag zur Zielerreichung und THG-Minderung: Jede MaRnahme wird danach bewertet, wie
stark sie zur Erreichung der Klimaziele und zur Reduktion von Treibhausgasen beitragt.

2. Geschatzte Kosten und Finanzierungsaufwand: Die finanziellen Aspekte jeder Malhahme
werden analysiert, um die Kosten und den notwendigen Finanzierungsaufwand abzuschatzen.

3. Auswirkung auf Energieerzeugung und -verbrauch: Es wird geprift, wie sich die Mallnahmen
auf die Energieerzeugung und den Energieverbrauch auswirken.

Die zeitliche Umsetzung der Malinahmen wird ebenfalls bewertet:

o Kurzfristige MaBnahmen: MalRnahmen, die als ,kurzfristig umsetzbar“ oder ,No-regret*
eingestuft werden, kdnnen sofort umgesetzt werden.

¢ Mittel- und langfristige MaBnahmen: Fir Malinahmen, die mittel- oder langfristig beginnen
sollen, wird ein Zeitpunkt fir die detaillierte Ausarbeitung festgelegt.

Fiar die Ausformulierung der Umsetzungsmallnahmen ist die zeitliche Kategorisierung und die
Betroffenheit der planungsrelevanten Stelle oder von Dritten wesentlich. Gemal den Vorgaben des
WPG sind flr die mittel- und langfristigen MaRnahmen der Umsetzungsbeginn und Umsetzungsende
anzugeben. Fir jede prioritdre MalRnahme werden detaillierte Steckbriefe entwickelt.

Alle Malhahmen missen im Einklang mit den Zielen fur den Warmesektor und der Ausgestaltung des
Zielszenarios stehen.

/Ausgewéhlte Kriterien Zeitliche Priorisierung\

Beitrag der MalRnahme zur
Zielerreichung und zur
THG-Minderung

Im Einklang mit
den Zielen flr
den Warmesektor

Geschatzte Kosten und bzw. der

Ausgestaltung
des Zielszenarios

Finanzierungsaufwand

Auswirkung auf
Energieerzeugung, -

verbrauch /

Abbildung 61: Ubersicht tiber die Kriterien und Anforderungen bei der Priorisierung der MalBnahmen

7.3.4. Schritt 4: Steckbriefe und Fokusgebiete

Die UmsetzungsmalRnahmen werden anschlieBend in Form von Steckbriefen dargestellt. Die
Umsetzungsstrategie wird dabei textlich beschrieben und umfasst folgende Punkte:

1. Erforderliche Schritte zur Umsetzung einer MaBnahme: Jede MalRnahme wird beschrieben,
einschliellich der notwendigen Schritte, um sie erfolgreich umzusetzen.

2. Zeitplan fiir die Umsetzung: Es wird angegeben, bis wann die Umsetzung der jeweiligen
MalRnahme abgeschlossen sein soll.
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3. Kostenplanung: Die mit der Planung und Umsetzung verbundenen Kosten werden aufgefluhrt.

4. Kostenverantwortung: Es wird erlautert, wer die Kosten tragt.

5. Positive Auswirkungen: Die erwarteten positiven Auswirkungen der MalRnahmen auf die
Erreichung des Zielszenarios und der gesetzlichen Ziele werden dargestellt.

6. Finanzierungsmechanismen: Die Finanzierungsmechanismen zur Umsetzung der Strategien
und Maflinahmen zum Umstieg auf erneuerbare Energien werden, soweit mdglich, erlautert.
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7.3.5.

Priorisierte UmsetzungsmaBnahmen und Steckbriefe

A. Steckbrief 1 - Kontrolle der Gasnetztransformation und Prifung des Potenzials fir die
Umstellung auf Biomethan

MaRnahmentitel

Strategiefeld

Beschreibung

Beitrag zur Erreichung des
Zielszenarios und erforderliche
Umsetzungsschritte und
Meilensteine

Zeitraum inkl. Zeitpunkt des
geplanten Abschlusses der
MaRnahme

Kosten, die mit der Planung
und Umsetzung der
MaBnahmen verbunden sind

Einfluss der Kommune
(Verbrauchen, Versorgen,
Regulieren, Motivieren,
Koordinieren)

Fir die Umsetzung
verantwortliche Akteure und
gegebenenfalls getroffene
(verbindliche) Vereinbarungen

Von der Umsetzung betroffene
Akteure (insbesondere
Akteure, die die Kosten tragen)

Finanzierungsmechanismen

Kontrolle der Gasnetztransformation und Priifung des Potenzials fiir die
Umstellung auf Biomethan

Gasnetztransformation (Wasserstoff / Biomethan)

Informationen Uber die Entwicklung und die fortlaufende Aktualisierung eines
Gasnetztransformationsplans durch den Gasnetzbetreiber. RegelmaRige
Information Uber die Prifung und Bewertung des Potenzials von Biomethan und
der aktuellen Versorgungslage sowie der technischen und regulatorischen
Voraussetzungen fiir eine Umstellung des Erdgasnetzes durch den Netzbetreiber.

Die Umstellung des Erdgasnetzes auf Biomethan ist ein langfristiges Projekt, das
eine enge Zusammenarbeit zwischen der Stadtverwaltung und dem Netzbetreiber
erfordert. Um eine zugige Umsetzung zu ermdglichen, missen verschiedene
Mafinahmen ergriffen werden, die sowohl die technischen als auch die
organisatorischen und finanziellen Aspekte berlicksichtigen. Ein strukturierter
Austausch zwischen der Stadt und dem Netzbetreiber ist dabei entscheidend.

Umsetzungsschritte

e Begleitung der Durchfiihrung von Machbarkeitsstudien und der
technischen Priifungen zur Umstellung des Netzes

o Regelmalige Abstimmung mit Netzbetreibern tiber den Stand der
Umstellungsplanung

o Entwicklung eines langfristigen Zeitplans mit Meilensteinen und
Gebietseinteilung

e Informationsveranstaltungen und Blirgerbeteiligung zur Transparenz und
Akzeptanz

e Monitoring und Erfolgskontrolle: Etablierung eines regelmafigen
Reportings

e Abgleich mit regulatorischen Vorgaben (z. B. europaische
Wasserstoffstrategie, deutsche Wasserstoffstrategie,
Gebaudeenergiegesetz) durch den Netzbetreiber

2026-2040

Gering

Regulieren

Planungsverantwortliche Stelle, Netzbetreiber

Stadt Falkensee, Netzbetreiber

Finanzierung Uber Personalkosten
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B. Steckbrief 2 - Monitoring, Abstimmung und Koordination neuer Nahwarmenetze und
Ausbau von bestehenden Warmenetzen

MaBnahmentitel

Strategiefeld

Beschreibung

Beitrag zur Erreichung des
Zielszenarios und erforderliche
Umsetzungsschritte und
Meilensteine

Zeitraum inkl. Zeitpunkt des
geplanten Abschlusses der
MaBnahme

Kosten, die mit der Planung
und Umsetzung der
MaBnahmen verbunden sind

Einfluss der Kommune
(Verbrauchen, Versorgen,
Regulieren, Motivieren,
Koordinieren)

Fur die Umsetzung
verantwortliche Akteure und
gegebenenfalls getroffene
(verbindliche) Vereinbarungen

Von der Umsetzung betroffene
Akteure (insbesondere
Akteure, die die Kosten tragen)

Finanzierungsmechanismen

Monitoring, Abstimmung und Koordination neuer Nahwarmenetze und Ausbau von
bestehenden Warmenetzen

Warmenetzneubau und -ausbau

Die MalRnahme umfasst die Begleitung von Machbarkeitsstudien fiir neue
Warmenetze und fiir den Ausbau bestehender Warmenetze, die federfihrend
durch die zusténdigen Netzbetreiber (z. B. e.dis, EMB, e.distherm) durchgefiihrt
werden. Ziel ist es, dass die Stadt friihzeitig Gber geplante Untersuchungen
informiert und bei der Erstellung der Machbarkeitsstudien zur Stellungnahme
aufgefordert wird, um potenzielle Warmenetzgebiete transparent zu begleiten.

Die Initiierung und Durchfiihrung der Machbarkeitsstudien liegt federfiihrend bei
den zustandigen Netzbetreibern (e.dis, EMB, e.distherm sowie weitere Akteuren).
Die Stadt wird in die Vorhaben eingebunden, tber den Planungsstand informiert
und bei der Erstellung der Studien zur Stellungnahme aufgefordert. Ein
besonderer Fokus liegt auf der Identifikation mdglicher Synergien mit stadtischen
Liegenschaften und weiteren kommunalen Infrastrukturvorhaben. Durch die
friihzeitige Einbindung der Stadt entsteht eine tragfahige Entscheidungsgrundlage
fir den Ausbau klimaneutraler Warmenetze, die Transparenz schafft und eine
koordinierte Weiterentwicklung der Warmeinfrastruktur erméglicht.

Umsetzungsschritte

e Benennung einer Ansprechperson in der Stadtverwaltung fiir die
Kommunikation mit den Netzbetreibern

e  Frihzeitige Information der Stadt durch die Netzbetreiber Giber geplante
Machbarkeitsstudien

e Einbindung der Stadt in den Erstellungsprozess der Machbarkeitsstudien
(Aufforderung zur Stellungnahme)

e Einbringung stadtischer Belange, insbesondere Hinweise zu
kommunalen Liegenschaften und geplanten Infrastrukturvorhaben

e  Unterstitzung beim Austausch mit weiteren relevanten Akteuren (im
Rahmen verfligbarer Ressourcen)

¢ Dokumentation der Ergebnisse als Grundlage fiir weiterfiihrende
Entscheidungen im Rahmen der kommunalen Warmeplanung

2026-2040

Gering bis Mittel

Koordinieren

Planungsverantwortliche Stelle & weitere Amter mit (potenziellen) Netzbetreibern

Stadt, Netzbetreiber, GHD, Anwohnende

Finanzierung Uiber Personalkosten
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C. Steckbrief 3 - Ausarbeitung einer Klimaschutzstrategie fiir den Sektor der stadtischen

Einrichtungen

MaRBnahmentitel

Strategiefeld

Beschreibung

Beitrag zur Erreichung des
Zielszenarios und erforderliche
Umsetzungsschritte und
Meilensteine

Zeitraum inkl. Zeitpunkt des
geplanten Abschlusses der
MaRBnahme

Kosten, die mit der Planung
und Umsetzung der
MaRnahmen verbunden sind

Einfluss der Kommune
(Verbrauchen, Versorgen,
Regulieren, Motivieren)

Fir die Umsetzung
verantwortliche Akteure und
gegebenenfalls getroffene
(verbindliche) Vereinbarungen

Von der Umsetzung betroffene
Akteure (insbesondere
Akteure, die die Kosten tragen)

Finanzierungsmechanismen

Ausarbeitung einer den Sektor der stadtischen

Einrichtungen

Klimaschutzstrategie fur

Sanierung/Modernisierung und Effizienzsteigerung in Industrie und Gebauden

Die MaRnahme umfasst die Ausarbeitung einer Klimaschutzstrategie fir den Sektor
der stadtischen Einrichtungen. Ziel ist es, die Energie- und Warmeversorgung
kommunaler Gebaude systematisch weiterzuentwickeln und langfristige Leitlinien
fur eine klimafreundliche Bewirtschaftung festzulegen.

Durch eine sektorspezifische Klimaschutzstrategie Ubernimmt die Stadt eine
Vorbildfunktion und schafft klare Zielbilder fiir die Reduktion von
Treibhausgasemissionen in eigenen Einrichtungen. Die MaRnahme unterstitzt das
Zielszenario, indem sie eine koordinierte, schrittweise Umsetzung klimafreundlicher
MaRBnahmen ermdglicht und die kommunale Warmewende im eigenen
Verantwortungsbereich vorantreibt.

Umsetzungsschritte
e Analyse des Status quo stadtischer Einrichtungen
o Definition von Zielen und Handlungsfeldern fir den Klimaschutz
o Entwicklung einer strategischen MalRnahmen- und Prioritatenstruktur

o Verankerung der Strategie als Grundlage fiir zukinftige Planungs- und
Investitionsentscheidungen

2027 bis 2028

Mittel

Motivieren

Planungsverantwortliche Stelle

Stadt Falkensee

Finanzierung Uber Personalkosten
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D. Steckbrief 4 - Forderprogramme und Informationsangebote fiir dezentrale

Warmeldsungen

MaRBnahmentitel

Strategiefeld

Beschreibung

Beitrag zur Erreichung des
Zielszenarios und erforderliche
Umsetzungsschritte und
Meilensteine

Zeitraum inkl. Zeitpunkt des
geplanten Abschlusses der
MaRnahme

Kosten, die mit der Planung
und Umsetzung der
MaBnahmen verbunden sind

Einfluss der Kommune
(Verbrauchen, Versorgen,
Regulieren, Motivieren)

Fur die Umsetzung
verantwortliche Akteure und
gegebenenfalls getroffene
(verbindliche) Vereinbarungen

Von der Umsetzung betroffene
Akteure (insbesondere
Akteure, die die Kosten tragen)

Finanzierungsmechanismen

Férderung von Informations- und Beratungsangeboten fir dezentrale
Warmeldsungen

Verbraucherverhalten und Suffizienz

Die MafRnahme umfasst die Vermittlung bei der Entwicklung einer kommunalen
Sprechstunde sowie erganzender Beratungsangebote fiir Blirger:innen zu Fragen
der energetischen Sanierung, des Heizungstausches und geeigneter
Warmeldsungen. Die inhaltliche Beratung erfolgt durch die Verbraucherzentrale
sowie durch individuelle Energieberater:innen. Ziel ist es, niedrigschwellige,
verstandliche und zielgerichtete Informationen bereitzustellen und individuelle
Entscheidungsprozesse zu unterstitzen. Ergdnzend kann eine proaktive
Ansprache von Burger:innen in ausgewahlten Teilgebieten erfolgen, um friihzeitig
auf Handlungsoptionen hinzuweisen und insbesondere wirtschaftliche Vorteile
energetischer Mallnahmen aufzuzeigen.

Die inhaltliche Verantwortung furr die Energieberatung liegt bei der
Verbraucherzentrale sowie bei individuellen Energieberater:innen. Die Stadt
Ubernimmt eine vermittelnde Rolle, indem sie auf die vorhandenen
Beratungsangebote hinweist und deren Sichtbarkeit — etwa lber die stadtische
Website, Veroffentlichungen oder Veranstaltungen — erhoht. Durch diese
Vermittlung werden Informationsdefizite abgebaut, Investitionsentscheidungen
erleichtert und die Umsetzungsbereitschaft privater Haushalte gestarkt. Die
Mafnahme unterstiitzt damit die beschleunigte Umsetzung der kommunalen
Warmewende und den Ubergang zu klimafreundlichen Warmeldsungen.

Umsetzungsschritte

e Zusammenstellung und regelmaRige Aktualisierung einer Ubersicht
bestehender Beratungsangebote (Verbraucherzentrale,
Energieberater:innen etc.)

¢ Bekanntmachung der Angebote liber stadtische Kommunikationskanale
(Website, Amtsblatt, Veranstaltungen)

o Identifikation geeigneter Teilgebiete, in denen gezielt auf
Beratungsangebote hingewiesen werden kann

o Vermittlung von Kontakten zwischen interessierten Blrger:innen und den
zusténdigen Beratungsstellen

2026 bis 2030

Gering

Motivieren

Planungsverantwortliche Stelle

Stadt Falkensee, Verbraucherzentrale, Anwohnende

Finanzierung Uber Personalkosten
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E. Steckbrief 5 - Verpflichtende Warmeversorgungskonzepte fiir Neubaugebiete

MaBRnahmentitel
Strategiefeld

Beschreibung

Beitrag zur Erreichung des
Zielszenarios und erforderliche
Umsetzungsschritte und
Meilensteine

Zeitraum inkl. Zeitpunkt des
geplanten Abschlusses der
MaRBnahme

Kosten, die mit der Planung
und Umsetzung der
MaBnahmen verbunden sind

Einfluss der Kommune
(Verbrauchen, Versorgen,
Regulieren, Motivieren)

Fir die Umsetzung
verantwortliche Akteure und
gegebenenfalls getroffene
(verbindliche) Vereinbarungen

Von der Umsetzung betroffene
Akteure (insbesondere
Akteure, die die Kosten tragen)

Finanzierungsmechanismen

Verpflichtende Warmeversorgungskonzepte fiir Neubaugebiete
Sanierung/Modernisierung und Effizienzsteigerung in Industrie und Gebauden

Die MaRnahme sieht die verpflichtende Einfiihrung von
Warmeversorgungskonzepten fiir Neubaugebiete vor. Ziel ist es, bereits in frihen
Planungsphasen eine umweltfreundliche und effiziente Warmeversorgung
sicherzustellen und fossile Einzellésungen zu vermeiden.

Die Warmeversorgungskonzepte dienen als verbindliche Grundlage fiir die
Ausgestaltung der Warmeversorgung in Neubaugebieten und beriicksichtigen
geeignete erneuerbare und effiziente Warmeldsungen. Durch die verpflichtende
Anwendung von Warmeversorgungskonzepten wird die Weichenstellung fiir eine
klimafreundliche Warmeversorgung friihzeitig vorgenommen. Die MaRnahme tragt
dazu bei, langfristige Fehlentscheidungen und -investitionen zu vermeiden und
den langfristigen Transformationspfad der kommunalen Warmeplanung
konsequent umzusetzen.

Umsetzungsschritte

e Festlegung der Anforderungen an Warmeversorgungskonzepte fiir
Neubaugebiete

e Verankerung der Verpflichtung in relevanten Planungs- und
Genehmigungsprozessen

e  Priifung der Konzepte im Rahmen der Bauleit- und Projektplanung
e Berucksichtigung der Ergebnisse in der Weiterentwicklung der

kommunalen Warmeplanung
2027

Gering

Regulieren

Planungsverantwortliche Stelle, Bauamt

Stadt Falkensee, Netzbetreiber, Anwohnende

Finanzierung Uber Personalkosten
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F. Steckbrief 6 - Konzeptionelle Prifung vertiefender Potenzialanalysen fir

Warmeldsungen

MaRnahmentitel
Strategiefeld

Beschreibung

Beitrag zur Erreichung des
Zielszenarios und erforderliche
Umsetzungsschritte und
Meilensteine

Zeitraum inkl. Zeitpunkt des
geplanten Abschlusses der
MaRnahme

Kosten der Kommune, die mit
der Planung und Umsetzung
der MaRnahmen verbunden
sind

Einfluss der Kommune
(Verbrauchen, Versorgen,
Regulieren, Motivieren)

Fir die Umsetzung
verantwortliche Akteure und
gegebenenfalls getroffene
(verbindliche) Vereinbarungen

Von der Umsetzung betroffene
Akteure (insbesondere
Akteure, die die Kosten tragen)

Finanzierungsmechanismen

Konzeptionelle Prifung vertiefender Potenzialanalysen fir Warmel6sungen
Warmenetzneubau und -ausbau

Die MafRnahme umfasst eine konzeptionelle und wirtschaftliche Priifung durch die
Stadt, ob und in welchem Rahmen eine vertiefende Betrachtung der Potenziale
von Warmeldsungen auf kleinrdumiger Ebene, etwa fir einzelne Bezirke,
Quartiere oder StralRenzlige, durchgefiihrt werden kann. Ziel ist es, uber die
gesamtstadtische Warmeplanung hinaus differenzierte Grundlagen zu schaffen,
die als Orientierung fur nachfolgende Beratungsangebote dienen kénnen. Die
konkrete, gebdudebezogene Energieberatung erfolgt weiterhin durch die
Verbraucherzentrale und individuelle Energieberater:innen.

Aufbauend auf der kommunalen Warmeplanung priift die Stadt, ob vertiefende
Potenzialanalysen auf Quartiers-, Bezirks- oder Strallenzugebene sinnvoll und
wirtschaftlich umsetzbar sind. Dabei werden methodischer Aufwand,
Ressourcenbedarf sowie mogliche Férdermdglichkeiten bewertet. Ziel ist es,
Transparenz daruber zu schaffen, welche Warmelésungen in bestimmten
Teilgebieten technisch und wirtschaftlich besonders geeignet sind. Die Ergebnisse
dienen als Orientierungsgrundlage fir die individuelle Beratung durch die
Verbraucherzentrale und individuelle Energieberater:innen. Die Stadt selbst
Ubernimmt keine gebdudebezogene Beratung, schafft aber mit der kleinrdumigen
Potenzialanalyse eine belastbare Informationsgrundlage, die zielgerichtete
Beratungsgesprache erméglicht und Fehlinvestitionen in nicht zukunftsfahige
Warmeldsungen reduziert.

Umsetzungsschritte

o Konzeptionelle Priifung des methodischen Vorgehens fur vertiefende
Potenzialanalysen auf Quartiers-, Bezirks- oder StraRenzugebene

e Bewertung des personellen, finanziellen und zeitlichen Aufwands
e Recherche und Prifung verfligbarer Fordermoglichkeiten

o Identifikation geeigneter Pilotgebiete fiir eine beispielhafte vertiefende
Betrachtung

e  Gdf. Vergabe der vertiefenden Analyse an externe Fachbiiros

o Aufbereitung der Ergebnisse als Informationsgrundlage fiir die Beratung
durch die Verbraucherzentrale und individuelle Energieberater:innen

e Riickkopplung der Erkenntnisse in die kommunale Warmeplanung
2027 bis 2028

Gering

Motivieren

Planungsverantwortliche Stelle

Stadt Falkensee, Netzbetreiber, GHD, Anwohnende

Finanzierung Uber Personalkosten
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8. Verstetigungskonzept

8.1. Hintergrund und Vorgehen

Die im Rahmen der kommunalen Warmeplanung erarbeiteten Strategien und MaRnahmen werden bei
der Stadtverwaltung als essenzieller Bestandteil der kommunalen Daseinsvorsorge dauerhaft
verankert. Die Verwaltung wird die skizzierte Strategie sowie die Umsetzung der konkreten
Maflnahmen konsequent verfolgen. Daneben werden weiterhin verschiedene Akteure in die
Ausgestaltung und Fortschreibung der kommunalen Warmeplanung einbezogen. Hierzu zahlen neben
den stadtischen Amtern auch Netzbetreiber, Birgerinnen und Birger, lokale Unternehmen und
Interessengruppen, deren Mitwirkung und Kooperation mal3geblich zum Erfolg der Warmeplanung
beitragen kdnnen.

Insgesamt wird die Stadt eng mit den operativen Akteurinnen und Akteuren zusammenarbeiten und
die Rolle einer zentralen Koordinatorin flr die Aktivitdten zur Umsetzung der Malnahmen
Ubernehmen. Zusatzlich werden regelmaRig Evaluierungen und Anpassungen der Strategien und
Maflnahmen erfolgen, um auf veranderte Bedingungen und neue Erkenntnisse reagieren zu konnen.

8.2. Verstetigung in Politik und Verwaltung

Die Erstellung der kommunalen Warmeplanung reprasentiert nicht den Beginn klimabezogener Aktivitaten.
Die Stadt befasst sich bereits seit einiger Zeit mit Themen des Klimaschutzes. Um ein zielgerichtetes und
nachhaltiges Engagement im Bereich der kommunalen Warmeplanung zu gewahrleisten, sind
insbesondere robuste organisatorische Strukturen innerhalb der Kommune entscheidend.

Kommunales Klimaschutzmanagement

Die im Rahmen der kommunalen Warmeplanung entwickelten MaRnahmen knlpfen unmittelbar an die
strategischen Zielsetzungen des integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts der Stadt Falkensee
an. Dieses zeigt auf, dass insbesondere im Bereich der Warmeversorgung, vor allem im
Gebaudesektor, ein erheblicher Anteil der lokalen CO,-Emissionen entsteht und somit ein zentrales
Handlungsfeld zur Erreichung der Klimaneutralitdt darstellt. Durch gezielte MalRnahmen in den
Bereichen Energieeffizienz, erneuerbare Warmeversorgung und infrastrukturelle Transformation
kénnen signifikante Einsparungen von CO,-Aquivalenten realisiert und die Klimaziele der Stadt
wirksam unterstitzt werden. Vor diesem Hintergrund kommt der konsequenten Umsetzung der im
Rahmen der Warmeplanung identifizierten Manahmen eine entscheidende Bedeutung zu. Um die
kommunale Warmeplanung langfristig zu verstetigen und die Durchflihrung der beschlossenen
MaRBnahmen zu gewahrleisten, sind jedoch in der Regel zusatzliche finanzielle und personelle
Ressourcen erforderlich. Nur so kann die konsequente Umsetzung der ausgearbeiteten Maflnahmen
sichergestellt werden.

Mogliche Organisationsstrukturen

I. Schaffung einer verwaltungsinternen Koordinierungsstruktur: Eine verwaltungsinterne
Koordinierungsstruktur zur Kommunalen Warmeplanung in der Stadtverwaltung kann die
verschiedenen Austauschplattformen und Kooperationen koordinieren, die Kommunikation
zwischen den Akteurinnen und Akteuren erleichtern und die Gesamtstrategie begleiten. Die
entsprechende Funktionseinheit unterstitzt die strategische Planung und Umsetzung der im
Warmeplan definierten Mallnahmen und fungiert als Knotenpunkt fur Abstimmung und
Informationsbiindelung innerhalb der Verwaltung. Diese Struktur sollte aus Vertretern der
verschiedenen Fachbereiche der Verwaltung bestehen, die die Umsetzung der
Warmeplanungsmalnahmen fachlich begleiten und ressortiibergreifend abstimmen. Zur
weiteren Nachverfolgung empfiehlt sich die Erstellung bzw. Fortflhrung eines
Sachstandsberichts im zweijahrigen Turnus zur Umsetzung der Warmewende, der dem
Blrgermeister sowie den politischen Gremien der Stadt Falkensee vorgelegt wird. Diese
Berichte kdnnen der Transparenz und internen Steuerungsunterstitzung dienen und unter
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anderem Aktualisierungen zur Emissionsbilanz und zum Stand der Umsetzung einzelner
MaRnahmen enthalten.

Projektbezogene Arbeitsgruppen bei Planungen und Vorhaben (Stadtentwicklung): Bei
Bedarf sollen weitere Akteure aus Politik, Stadtverwaltung, der Gesellschaft und aus anderen
Kommunen maRnahmenbezogen hinzugezogen werden. Die notwendigen Stakeholder
wurden im Rahmen der Akteursanalyse identifiziert und eine mdgliche Ansprache erarbeitet.
Diese Arbeitsgruppen sollten interdisziplindr zusammengesetzt sein und spezifische Projekte
und Vorhaben betreuen. Durch die Einbindung verschiedener Fachkompetenzen kdnnen
Synergien genutzt und Konflikte vermieden werden.

Zur Koordination und Einbindung der verschiedenen Themen und Akteure stehen verschiedene
Formate zur Auswahl.

Kick-Off-Meetings zu Beginn der MaBnahmenumsetzung: Diese Meetings sind essenziell,
um alle relevanten Akteure, z.B. Erneuerbare-Energien-Gesellschaften, zu informieren und die
ersten Schritte der MaBnahmenumsetzung zu planen. Sie férdern das gemeinsame
Verstandnis und die Abstimmung der nachsten Schritte.

Fachbereichsiibergreifende Veranstaltungen: Regelmalige Veranstaltungen der
vorgenannten Gruppen kdnnen den Informationsaustausch und die Zusammenarbeit zwischen
den verschiedenen Fachbereichen der Verwaltung férdern. Diese Veranstaltungen bieten eine
Plattform flr die Vorstellung neuer Projekte und die Diskussion von Herausforderungen. Als
madglicher Turnus bietet sich hier eine jahrliche Veranstaltungen an.

Weiterbildungsangebote fur Verwaltungsmitarbeitende: RegelmafRige Schulungen und
aufgabenspezifische Weiterbildungsangebote sind notwendig, um die Mitarbeitenden der
Stadtverwaltung auf dem neuesten Stand der Technik und der gesetzlichen Anforderungen zu
halten. Dies unterstutzt die effiziente und effektive Umsetzung der Mal3nahmen.

Regelmalige Sachstandsberichte an die Verwaltungsfiihrung und politische Gremien:
Diese Berichte gewahrleisten Transparenz und Verantwortlichkeit. Sie informieren ber den
Fortschritt der MaRnahmenumsetzung und ermdglichen eine zeitnahe Anpassung der
Strategien bei Abweichungen oder neuen Herausforderungen. Die Steuerungsgruppe aus dem
Fachbereich Klima und Umwelt soll einmal jahrlich im Jahr an den Stadtrat berichten. Fur ein
umfassendes Gesamtbild sollen die Kennzahlen der Wa&rmeplanung, wie etwa die
Treibhausgasbilanz und die verschiedenen Arten der Warmeversorgung, fortlaufend
weitergeflhrt und alle zwei Jahre aktualisiert werden.

Die im Warmeplan definierten Strukturen, insbesondere im Fachbereich Klima und Umwelt, die
Lenkungsgruppe und die projektbezogenen Arbeitsgruppen, werden dauerhaft institutionalisiert. Die
Fortschreibung und Umsetzung der MalRnahmen sind als Pflichtaufgabe der Stadtverwaltung verankert.
Die Steuerungsgruppe berichtet einmal jahrlich an den Stadtrat Gber den Stand der Umsetzung.

Die Fortschreibung des kommunalen Warmeplans erfolgt gemaf § 17 WPG mindestens alle flinf Jahre
oder bei wesentlichen Anderungen der Rahmenbedingungen. Die erste Fortschreibung ist spatestens
im Jahre 2030 vorzulegen. Die Umsetzung der priorisierten MaRnahmen wird in einem jahrlichen
Arbeitsprogramm konkretisiert und mit Meilensteinen versehen. Die Evaluierung der Zielerreichung
und die Anpassung der Mallnahmen erfolgen im Rahmen eines jahrlichen Monitorings, das dem
Stadtrat und der Offentlichkeit transparent berichtet wird.
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8.3. Verstetigung in der Stadtgesellschaft

Auf lokaler Ebene sind die betroffenen Mitglieder der Stadtgesellschaft in den Umsetzungsprozess der
kommunalen Warmeplanung einzubeziehen. Um die Effizienz und Wirksamkeit der Maflnahmen zu
maximieren, werden regelmafige Termine zum Austausch mit den verschiedenen Akteurinnen und
Akteuren ein fester Bestandteil der Verstetigungsstrategie sein. Workshops kénnen ebenfalls von
besonderer Bedeutung sein, um spezifische Themen vertieft zu behandeln und praxisnahe Lésungen
zu erarbeiten.

Mogliche Organisationsstrukturen

I.  Austauschtreffen und Foren: Regelmafige Treffen und Foren sollten organisiert werden, bei
denen beispielsweise Vertreterinnen und Vertreter bestimmter  Berufsgruppen,
Energieversorger, engagierte Burgerinnen und Birger, Vereine und Unternehmen
zusammenkommen. Diese Plattformen ermdglichen den Austausch von Wissen und
Erfahrungen sowie die Abstimmung gemeinsamer Malnahmen. Sie fordern die
Zusammenarbeit und helfen, Synergien zu identifizieren und zu nutzen. Ein mdglicher Turnus
kénnte dabei halbjahrliche Treffen darstellen, z.B. im Rahmen von oder anschlieRend an
offentlichen Ratssitzungen.

II.  Kooperationen mit Verbanden und Vereinen: Durch die enge Zusammenarbeit mit lokalen
und regionalen Verbanden und Vereinen kénnen deren Netzwerke und Expertise in die
kommunale Warmeplanung einflieBen. Solche Kooperationen ermdglichen es, spezifische
Interessen und Bedirfnisse besser zu berticksichtigen und die MalRnahmen zielgerichteter zu
gestalten. Diese Zielgruppe kann ebenfalls zu den regelmafRigen Austauschtreffen gezielt
eingeladen werden.

Um die genannten Strukturen zu implementieren, werden folgende MalRnahmen bertcksichtigt:

|. Digitale Plattformen und Tools: Der Einsatz digitaler Plattformen und Tools kann die
Kommunikation und den Austausch zwischen den Akteurinnen und Akteuren erleichtern.
Online-Foren, Webinare und digitale Workshops kdénnen die Reichweite und Effizienz der
Malnahmen erhohen, z.B. kann eine regelmallige Online-Sprechstunde fir Akteure und
Anwohnende angeboten werden. Digitale Tools, wie ein digitaler Zwilling, kdnnen die Prozesse
und die FortfuUhrung der Warmeplanung anschaulich darstellen und erlautern. Die Ergebnisse
kénnen dann auf der stadtischen Internetseite verdffentlicht und fur alle Zielgruppen zuganglich
gemacht werden, z.B. in Form eines Dashboards, auf dem aktuelle Kennzahlen zu laufenden
Projekten, CO2-einsparungen oder der Anteil an erneuerbaren Energien einsehbar sind.

ll.  Offentlichkeitsarbeit und Sensibilisierung: Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit ist
notwendig, um die Bevdlkerung Uber die Ziele und Mallnahmen der kommunalen
Warmeplanung zu informieren und sie zur aktiven Teilnahme zu motivieren.
Informationskampagnen, Pressemitteilungen und Social Media kénnen hierbei eine wichtige
Rolle spielen. Zusatzlich kann auf der stadtischen Website eine Informations- und Kontaktseite
zu diesem Thema eingerichtet werden. Dort kénnen nicht nur wichtige Informationen
veroffentlicht, sondern auch die Moglichkeit eingerichtet werden, Fragen zu stellen, Vorschlage
einzubringen oder sich an Beteiligungsformaten wie Umfragen zu beteiligen. Das Ziel der
Einbindung der Stadtgesellschaft sollte darin bestehen, alle Beteiligten und Interessierten
gemeinsam einzubeziehen und umfassend zu informieren. Hierflr konnte beispielsweise eine
jahrliche Veranstaltung, wie ein ,Warme-Forum®, etabliert werden. Diese wirde einen direkten
Austausch zwischen der Verwaltung, Fachleuten, Akteuren und der Bevolkerung ermdglichen.

[ll.  Evaluierung und Feedback: Nach jedem Austauschtreffen oder Workshop sollten
Evaluierungen durchgefiihrt und Feedback der Teilnehmenden eingeholt werden. Dies
ermoglicht eine kontinuierliche Verbesserung der Formate und Inhalte und stellt sicher, dass die
MafRnahmen den Bedirfnissen und Erwartungen der Akteurinnen und Akteuren entsprechen.
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8.4. Verstetigung im interkommunalen Kontext

Die Warmeplanung endet Ublicherweise nicht an den Stadtgrenzen. Daher ist die interkommunale
Zusammenarbeit sowie die projektbezogene Kooperation mit Nachbarkommunen von Bedeutung.

Mogliche Organisationsstrukturen

I.  Aktives Einbringen in interkommunale Netzwerke und kreisweite Arbeitsgruppen: Die
Teilnahme an interkommunalen Netzwerken und kreisweiten Arbeitsgruppen ermdéglicht die
Schaffung von Synergien und die Entwicklung gemeinsamer Strategien. Diese Netzwerke
bieten eine Plattform fir den Austausch bewahrter Verfahren (Best Practices) und die
Koordination gemeinsamer Projekte.

II. Kooperationen mit Wohnungsbaugesellschaften und Energieversorgern: Die
Zusammenarbeit mit regionalen und Uberregionalen Wohnungsbaugesellschaften und
Energieversorgern ist essenziell, um die Umsetzung der Warmeplanung zu unterstutzen. Diese
Akteure verfligen Uber spezifisches, technisches Know-how und Ressourcen, die fir den
Aufbau und die Optimierung von Warmenetzen genutzt werden kénnen.

lll. Austausch mit Klimaschutzmanager:innen: Der regelmaRige Austausch mit
Klimaschutzmanager:innen anderer Kommunen kann wertvolle Impulse und innovative
Losungsansatze liefern. Durch die Diskussion und Bewertung von Malnahmen kann die
Effektivitat und Effizienz der kommunalen Warmeplanung verbessert werden.

Um die genannten Strukturen effektiv zu implementieren, kénnen bei Bedarf zusatzliche MaRnahmen
berlcksichtigt werden:

I. Schaffung eines interkommunalen Koordinationsgremiums: Fir die Abstimmung der
kommunalen Warmeplanung kann auf bereits etablierte Austauschformate im Landkreis
Havelland zurlickgegriffen werden. Hierzu zahlen insbesondere die monatlichen
Abstimmungen zwischen Landkreis und Nachbargemeinden unter Federflhrung des
Landkreises sowie die vierteljahrliche Regionale Energiekonferenz. Erganzend foérdern
regelmaflige Veranstaltungen der Wirtschaftsforderung Land Brandenburg den fachlichen
Austausch und die Vernetzung. Diese bestehenden Strukturen bieten eine geeignete
Grundlage fir die Koordination von Malinahmen und kénnen bei Bedarf gezielt weiterentwickelt
oder formalisiert werden.

.  Forderung von interkommunalen Pilotprojekten: Durch die Initierung und Férderung von
Pilotprojekten kdnnen innovative Ansatze zur Warmeplanung und -versorgung getestet und
weiterentwickelt werden. Erfolgreiche Pilotprojekte konnen als Modelle fur weitere
Kooperationen dienen. Hierbei wird im ersten Schritt ein zeitnaher Austausch zu den
Planungen von Rechenzentren in den angrenzenden Gemeinden Wustermark und Dallgow-
Déberitz angestrebt.

llI.  RegelmaBige Evaluierung und Anpassung der MaBnahmen: Ein Kontinuierliches
Monitoring und die Evaluierung der umgesetzten MalRnahmen sind unerlasslich, um deren
Wirksamkeit zu Uberprifen und gegebenenfalls Anpassungen vorzunehmen. Dies ermdoglicht
eine flexible Reaktion auf veranderte Rahmenbedingungen und neue Erkenntnisse.

Insgesamt kann die erfolgreiche Implementierung der kommunalen Warmeplanung nur durch ein
koordiniertes und integratives Vorgehen erreicht werden, das die aktive Einbindung aller relevanten
Akteure sicherstellt. Eine ganzheitliche und strukturierte Herangehensweise, erganzt durch effektive
Kommunikations- und Beteiligungsstrukturen sowie ein robustes Monitoring- und Evaluierungssystem,
ist unerlasslich, um die Klimaziele der Stadt zu erreichen und einen nachhaltigen Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten. Die interkommunale Zusammenarbeit erweitert dabei den Handlungsspielraum
und ermdglicht die Entwicklung innovativer und effizienter Loésungen im Bereich der
Warmeversorgung.
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9. Monitoring & Controlling

9.1. Hintergrund und Vorgehen

Das Monitoring- und Controllingkonzept bildet einen zentralen Baustein der kommunalen
Warmeplanung der Stadt Falkensee. Es gewahrleistet, dass die im Warmeplan definierten
MaRnahmen nicht nur umgesetzt, sondern auch hinsichtlich ihrer Wirksamkeit Uberpruft, bewertet und
bei Bedarf angepasst werden. Gemall §17 WPG werden dafir dauerhaft personelle und
organisatorische Strukturen sowie jahrliche Berichtspflichten vorgesehen.

Die Stadt verpflichtet sich per Beschluss zur kontinuierlichen Durchflihrung des Monitorings sowie zur
Integration der Ergebnisse in die Fortschreibung der Warmeplanung. Das Klimaschutzmanagement
Uubernimmt hierbei die koordinierende Rolle und sorgt flir eine einheitliche Datenbasis, transparente
Berichte und klare Entscheidungsgrundlagen.

9.2. Methodischer Ansatz: Regelkreis fur Qualitatssicherung (PDCA)

Zur strukturierten Umsetzung orientiert sich das Konzept am klassischen Qualitatsregelkreis (Plan—
Do-Check—Act). Dieser Zyklus wird in der kommunalen Warmeplanung vielfach eingesetzt und stellt
sicher, dass Planungs- und Umsetzungsschritte ganzheitlich ineinandergreifen.

PLAN - Ziele, Indikatoren, Ressourcen
e Festlegung der Indikatoren, deren Zielerreichung im Laufe des Monitorings Gberprift wird.
e Vorbereitung der Anwendung von Top-down und Bottom-up Methoden.

e Hinterlegung von Ressourcen (Haushaltsmittel, Zeitplane) zur Durchfihrung von Mal3nahmen.

DO - Umsetzung der MaRnahmen

e Initilerung der festgelegten Mal3nahmen gemal Warmeplan.

e Begleitung der Umsetzung durch das Klimaschutzmanagement bzw. die zentrale
Steuerungsstelle.

CHECK - Erhebung und Analyse

e Erhebung und Uberpriifung der relevanten Daten und Indikatoren, inklusive Soll-Ist-
Vergleichen (z. B. Verbrauch, Emissionen, Aktivitaten).

¢ Nutzung des digitalen Zwillings als fihrendes Instrument, um Fortschritte abzubilden, etwa
beim Ausbau von Warmenetzen oder bei der Reduktion von Gasabsatzmengen.

e Anwendung der Top-down- und Bottom-up-Verfahren zur Bewertung der
MaRnahmenwirksamkeit.

ACT - Anpassung und Weiterentwicklung
e Anpassung von Meilensteinen und Prioritaten bei Abweichungen.
e Einleitung erforderlicher Gegenmalinahmen (z. B. organisatorisch, finanziell, technisch).

e Weiterentwicklung der Warmeplanung und Information aller relevanten Akteure Uber
Anderungen.
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9.3. Organisation und Verantwortlichkeiten

Fachbereich Klima und Umwelt

Der Fachbereich der Stadt Falkensee Ubernimmt die zentrale Koordination des Monitorings. Er fihrt
die Datensammlung durch, bewertet Ergebnisse und bereitet die jahrlichen Sachstandsberichte vor.
Er wird durch zusatzliche Fachkrafte fiir Datenanalyse, Offentlichkeitsarbeit und technische Aufgaben
unterstitzt, sofern erforderlich.

Steuerungsgruppe

Die Steuerung der Ziele erfolgt durch einen zweistufigen Prozess aus fachlicher Bewertung und
politischer Ruckkopplung:

e Strategische Evaluierung: Die vorliegenden Monitoring-Daten werden durch die zustandige
Steuerungsebene kontinuierlich analysiert. Kernaufgabe ist es, die Wirksamkeit der
umgesetzten Projekte zu prifen und eine fundierte Priorisierung flr zuklnftige
MafRnahmenvorschlage vorzunehmen.

e Transparenz und Ergebnissicherung: Um eine llickenlose Information der Entscheidungstrager
zu gewahrleisten, erfolgt mindestens einmal jahrlich eine umfassende Berichterstattung an ein
stadtisches Gremium. Dieser Prozess stellt sicher, dass die strategische Ausrichtung bei Bedarf
zeitnah an neue Rahmenbedingungen angepasst werden kann.

Weitere Akteure
e Netzbetreiber EMB, e.dis, e.distherm: Bereitstellung von Daten zu Gas und Warmenetzen
e Fachbereiche der Verwaltung: Daten zu BaumalRnahmen, Gebduden, Planungsverfahren
e Kammerei: Budget und Fordermittel

e [Externe Betreiber, Energieberater: Daten zu erneuerbaren Erzeugungsanlagen, Sanierungen

9.4. Datenmanagement und digitaler Zwilling
Als zentrales Werkzeug wird der digitale Zwilling integriert. Er ermdglicht:
e Uberwachung und Analyse von Energiefliissen und Netzstrukturen

e Darstellung des Malnahmenfortschritts, z.B. Ausbaugrad von Warmenetzen oder
Veranderungen im Gasverbrauch

¢ Simulationsmdglichkeiten flir Szenarien und potenzielle Mallnahmen
e Visualisierung zur Information und Motivation von Nutzenden

Damit steht der Stadt ein modernes, datenbasiertes Instrument zur Verfiigung, mit dem die Fortschritte
der Warmewende prazise dargestellt werden kénnen.
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9.5. Zeitliche Struktur des Monitorings

Die Erhebung und Bewertung erfolgen nach klar definierten jahrlichen Ablaufen:

Schritt Zeitraum Verantwortlich Grundlage

Datensammlung Q1-Q2 Fachbereich Klima und Umwelt, = jahrliche Soll-Ist-Analyse
Netzbetreiber, Verwaltung

Datenpriifung, Q2-Q3 Fachbereich Klima und Umwelt, - Anwendung Top-down-
Analyse /Bottom-up-
Steuerungsrunde halbjahrlich Fachbereich Klima und Umwelt, kontinuierliche Begleitung
operativ Fachbereiche
Sachstandsbericht Q4 Fachbereich Klima und Umwelt : Bericht an Stadtrat und
Verwaltungsspitze
Warmeplan- mindestens alle 5  Stadt Falkensee gesetzlich nach § 17
Fortschreibung Jahre WPG gefordert

9.6. Indikatorensystem (Top-Down & Bottom-Up)
Das Monitoring-System umfasst quantitative und qualitative Indikatoren, die auf zwei Ebenen wirken.
Top-Down-Indikatoren (kommunale Ebene)

Diese Indikatoren bewerten systemische Entwicklungen:

¢ Gesamtwarmeverbrauch und sektorspezifische Verbrauche

e THG-Emissionen (gesamt und sektoral)

e CO,-Intensitat der Warmeversorgung

e Anteil erneuerbarer Energien an der Warmebereitstellung

e Entwicklung der Gebaudeeffizienz und Sanierungsrate

e Veranderung der Heizsysteme, insbesondere Anteil Warmepumpen
Netzbezogene Indikatoren

e Gasnetz: Gasabsatzmengen, Rickbauquote, Transformationsfortschritt

e Fern- und Nahwarme: Anschlussquote, Erzeugungsstruktur, Netzverluste
Bottom-Up-Indikatoren (MaBRnahmenebene)

Zur Bewertung einzelner Malinahmen werden z. B. herangezogen:

e Fortschritt in %

¢ Anzahl angeschlossener Gebaude

o CO,-Einsparpotenzial und realisierte Einsparungen
o Investitionsfortschritt und Budgetausschopfung

e Qualitative MaRnahmenindikatoren (z. B. Offentlichkeitsarbeit, Energieberatung)
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9.7. Reporting

Der jahrliche Sachstandsbericht stellt ein zentrales Instrument zur Steuerung und Transparenz der
kommunalen Warmeplanung dar. Er umfasst die Darstellung aktueller Indikatorenwerte, den Stand der
Malnahmenumsetzung sowie eine Gegenuberstellung von Soll- und Ist-Werten. Daruber hinaus werden
potenzielle Risiken und Verzogerungen identifiziert und entsprechende Handlungsempfehlungen fiir das
Folgejahr abgeleitet. Der Bericht dient dazu, den Stadtrat, die Verwaltungsspitze sowie die Offentlichkeit
regelmaRig Uber den Fortschritt der Warmewende zu informieren.

Die gewonnenen Erkenntnisse flieRen in bestehende Austauschformate ein, insbesondere in
halbjahrliche Sitzungen der Steuerungsgruppe sowie in Zwischenberichte an politische Gremien.
Ergdnzend werden zentrale Inhalte U(ber geeignete MaBnahmen der Offentlichkeitsarbeit,
beispielsweise Uber Onlineplattformen oder Informationsveranstaltungen, kommuniziert.

9.8. Fortschreibung des Warmeplans

Der Warmeplan wird spéatestens alle finf Jahre oder bei wesentlichen Anderungen der
Rahmenbedingungen fortgeschrieben. Das Monitoring bildet die Grundlage fir diese
Weiterentwicklung. Durch jahrliche Soll-Ist-Analysen sollen Abweichungen friihzeitig erkannt werden,
sodass notwendige Kurskorrekturen zeithah umgesetzt werden kénnen.

10. Fazit

Mit der kommunalen Warmeplanung liegt fur die Stadt Falkensee ein fundiertes, datengetriebenes und
den Anforderungen des Warmeplanungsgesetzes (WPG) entsprechendes Gesamtkonzept vor, das
den schrittweisen Umbau der lokalen Warmeversorgung bis zum Zieljahr 2045 beschreibt. Der
Warmeplan dient als strategischer Orientierungsrahmen fir kommunale Entscheidungen zu
Warmeversorgung, Infrastrukturentwicklung und Klimaschutz und schafft eine belastbare Grundlage
fur die weitere Ausgestaltung der Warmewende auf lokaler Ebene.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht, dass die heutige Warmeversorgung in Falkensee primar auf Erdgas
basiert. Der jahrliche Endenergieverbrauch fir Warme belduft sich auf rund 409 GWh, wovon etwa 96
% durch Erdgas (ca. 87 %) und Heizdl (ca. 9 %) gedeckt werden. Erneuerbare Energien tragen derzeit
lediglich rund 4 % zur Warmeversorgung bei. Die warmebedingten Treibhausgasemissionen liegen bei
etwa 103.000t CO,-Aquivalenten pro Jahr. Prégend fir Falkensee ist der hohe Stellenwert der
Wohngebaude und damit des Sektors Wohnen: Von insgesamt 409 GWh/a entfallen 347 GWh/a auf
Wohngebaude, wahrend 34 GWh/a auf den Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleistung entfallen. Die
anderen Sektoren folgen mit ca. 11 GWh/a fur kommunale Einrichtungen und ca. 18 GWh/a fur die
Industrie. Diese Verteilung unterstreicht die besondere Rolle der Dekarbonisierung der Wohngebaude
fur die kiinftige Warmeversorgungstransformation.

Die Potenzialanalyse zeigt, dass im Gemeindegebiet grundsatzlich ausreichende technische
Méoglichkeiten  flr eine klimafreundlichere  Warmeversorgung vorhanden sind. Neben
Einsparpotenzialen von rund 150 GWh/a im Gebaudebereich wurden vielfaltige Optionen zur Nutzung
erneuerbarer und klimaneutraler Warme identifiziert, sodass von einem technischen Potenzial von ca.
1.470 GWh/a (inkl. Einsparpotenzial) ausgegangen werden kann. Dazu zahlen insbesondere
Warmepumpen auf Basis von Umweltwarme, Solarthermie, Geothermie, Abwasserwarme, industrielle
Abwarme sowie perspektivisch Wasserstoff. Gleichzeitig wird deutlich, dass der zukinftige
Warmebedarf nur durch ein Zusammenspiel aus Effizienzsteigerungen, erneuerbaren Energiequellen,
leitungsgebundener Versorgung und dezentralen Lésungen gedeckt werden kann.

Aufbauend auf diesen Erkenntnissen wurde ein Zielszenario entwickelt, das einen realistischen
Transformationspfad bis 2045 beschreibt. Im Zielszenario reduziert sich der Endenergieverbrauch flr
Warme von heute rund 409 GWh/a (Bezugsjahr 2022) auf etwa 144 GWh/a. Diese Entwicklung ist vor
allem auf energetische Sanierungen sowie Effizienzgewinne durch den Einsatz moderner
Technologien, insbesondere Warmepumpen, zurlckzuflihren. Parallel dazu sinken die jahrlichen
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Treibhausgasemissionen auf rund 1.300t CO,-Aquivalente im Jahr 2045. Die verbleibenden
Emissionen ergeben sich im Wesentlichen aus dem angenommenen Einsatz von Biomasse.

Ein zentrales Strukturmerkmal des Zielszenarios ist die rdumliche Differenzierung des Gemeindegebiets
in drei Versorgungstypen: Warmenetzgebiete, Gebiete mit dezentraler Versorgung sowie Priifgebiete.
Die Warmenetzgebiete umfassen bestehende Netze und potenzielle Warmenetzausbaugebiete mit etwa
600 Gebduden und einem Warmebedarf von rund 22,5 GWh/a. Die Prufgebiete umfassen ungefahr
2.800 Gebaude und einen Warmebedarf von 129 GWh/a. Diese Gebiete ermoglichen eine flexible,
schrittweise Weiterentwicklung der Warmeversorgung, indem weiterfiihrend geprift wird, ob hier
zukinftig eine Versorgung durch Warmenetze méglich und umsetzbar ist.

Die Umsetzungsstrategie Ubersetzt das Zielszenario in konkrete Handlungsschritte. Sie zeigt, dass die
Warmewende in Falkensee neben Investitionen in technische Infrastrukturen vor allem eine enge
Zusammenarbeit zwischen Kommune, Netzbetreibern, Wirtschaft und Stadtgesellschaft erfordert.
Vorgesehen ist die Prifung der Umsetzbarkeit von Warmenetzen in enger Zusammenarbeit mit dem
Netzbetreiber sowie die Begleitung der Stadt bei der Gasnetztransformation. Darlber hinaus ist die
konzeptionelle Prifung vertiefender Potenzialanalysen fir Warmelésungen und die Foérderung
begleitender Informationsangebote fiir dezentrale Versorgungslésungen zentrale Bausteine der
Umsetzung der Warmewende in Falkensee.

Mit dem Verstetigungs- und Monitoringkonzept wird die kommunale Warmeplanung als dauerhafter,
lernender Prozess angelegt. Die regelmalige Fortschreibung des Warmeplans, erganzt durch
systematisches Monitoring und digitale Werkzeuge, stellt sicher, dass neue Daten, technologische
Entwicklungen und veranderte Rahmenbedingungen kontinuierlich bericksichtigt werden kénnen.

Insgesamt zeigt die kommunale Warmeplanung, dass die Stadt Falkensee Uber eine tragfahige
Datengrundlage und klare strategische Leitlinien fur die Transformation der Warmeversorgung verfugt.
Der Warmeplan schafft Transparenz tber Ausgangslage, Entwicklungsperspektiven und erforderliche
MalRnahmen und bildet damit eine zentrale Grundlage fur zuklnftige Planungs- und
Investitionsentscheidungen im Warmesektor.
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