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Hintergrund

* Aktuelle Entwicklung
o Starkes Bevolkerungswachstum: +14% seit 2011 (von 40.500 auf 46.200 Einwohner in 2025)
o Vor allem familienorientierte Zuwanderung mit Kindern und Jugendlichen aus Berlin und Brandenburg

o Haupttreiber: Attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zu Berlin, Wohnen im Grinen, gute Verkehrsanbindung zur

Hauptstadt mit S-Bahn Anschluss und Bundesstralie B5, vielfaltiges Kita- und Schulangebot inkl. einer Gesamtschule
* Herausforderungen
o Diversifizierung des Wohnungsangebots, Starkung des Zentrums als Wohnstandort
o Gestaltung des altersstrukturellen Wandels

o Ausreichende quantitative wie qualitative Kita- und Schulangebote, regelmafige Fortschreibung der Kita- und

Schulbedarfsplanung

—2>Wissenschaftlich fundierte Bevolkerungs- und Wohnungsbedarfsprognosen als Basis fir bedarfsgerechte Planung
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Methodik

+ Komponentenmodell bestehend aus Bevolkerung, Soziale Infrastruktur, Haushalten und dem Wohnungsmarkt

o Komponenten bauen aufeinander auf, d.h. Bevolkerung liefert den Input fur soziale Infrastruktur und Haushalte,
Haushalte die Inputs flr die Wohnungsmarktkomponente; die Wohnungsmarktkomponente stellt die Zahl der Haushalte

in periodischen Marktabgleichen dem Wohnungsangebot gegenuber

» Kita- und Schulbedarfsanalyse als separate Komponente

o Betrachtung der Teilbereiche Kindergrippe, Kindergarten und Hort sowie Grundschule, Oberschule, Gesamtschule und

Gymnasium mit Fokus auf die Gesamtstadt

o Abgleich der Bedarfe mit den verfigbaren Kapazitaten

* Qualitative Aspekte entscheidend fiir realistische Prognosen

o Modell berlcksichtigt neben rein quantitativen Aspekten (Zu- oder Abnahme der Bevolkerung und Haushalte) auch
qualitative Aspekte; z.B. den Einfluss der Altersstruktur auf das Haushaltsbildungsverhalten oder einzelne

Haushaltstypen und deren spezifische Wohnungsnachfrageentwicklung im Prognosezeitraum
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Komponentenmodell im Uberblick
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Gutting & lwanow 2023: Die Prognose von Wohnungsnachfrage und Wohnungsangebot - Ein konzeptioneller Uberblick existierender Prognosemodelle
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Bevolkerungsentwicklung
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Schulbedarfsentwicklung - Primarstufe
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Schulbedarfsentwicklung - Sekundarstufe
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Haushaltsentwicklung

Realwerte 2025 Haushaltstyp
Gesamt: 21.300

Prognose 2040

Median: 23.000
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- Realwerte 2025 E Prognose 2040 nach 3 Bevélkerungsvarianten
HH-Typ 1 = JUingere Einpers.-haushalte (unter 65 Jahren)  HH-Typ 5 = Paare mit Kindern

HH-Typ 2 = Altere Einpersonenhaushalte (ab 65 Jahren) HH-Typ 6 = Alleinerziehende

HH-Typ 3 = Jungere Paare ohne Kinder (unter 65 Jahren)  HH-Typ 7 = Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie
HH-Typ 4 = Altere Paare ohne Kinder (ab 65 Jahren)
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Wohnungsbedarfsentwicklung

Gesamtbedarf Gesamtbedarf Gesamtbedarf
Median: 740 Median: 590 Median: 520
Spanne: 220 - 1.740 Spanne: 210 - 1.470 Spanne: 230 - 1.310
—
1.000
800
600
400
e 200 190 170 180 140 190
200 130 o o 130 o 110 100 o o o
O o 5
; | | | | 1
2026-2030 2031-2035 2036-2040

Prognostizierte Anzahl an Wohnungen nach 3 Bevélkerungsvarianten

|_:| Eigenheime ° Preisgiinstige Mietwohnungen

[ N Eigentumswohnungen bl Mittelpreisige Mietwohnungen

PROGNOSE

Kita-, Schul- und Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Falkensee 2026-2040
UND PLANUNG



Fazit im Spiegel der WUS/
Strategische Handlungsempfehlungen

» Starkung der Innenstadt als Wohnstandort: Konzentration des Wohnungsbaus auf das Stadtzentrum und

Siedlungskerne sowie Aktivierung von Baulucken und Potenzialflachen zur Starkung der Zentralitat

+ Schaffung von bezahlbarem und sozial gemischtem Wohnraum: Gezielte Forderung von preisgunstigem
Mietwohnungsbau und Mehrfamilienhausern, um eine stabile soziale Mischung fur alle Einkommensgruppen zu

gewahrleisten

» Altersstrukturellen Wandel gestalten: Schaffung von (preisgunstigen) barrierefreien Wohnangeboten flr Senioren sowie

Sicherstellung von wohnungsnahen Angeboten an Arzten, Nahversorgern und sonstigen Dienstleistern

* Integrierte Infrastruktur- und Wachstumsplanung: Aktive Steuerung des Wachstums durch die Kopplung von

Wohnungsbau an die zeitnahe Anpassung sozialer (Kitas, Schulen) und technischer Infrastruktur (OPNV, Verkehr)
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