zu TOP 6.3 - Anlage 2

W \ ~~ X7 X%

Textliche Festsetzungen Planzeichnung 132 661 Planzeichenerklirung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans F 17 A ,Zentrum Campus* treten alle bisherigen Festsetzungen und TF 9.3 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind Werbeanlagen zur Namensnennung des Gebaudes bzw. 150 681 665 . Entwurf -

baurechtlichen Vorschriften des B-Plans F 17 A ,Zentrum Campus®, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 zum Hinweis auf die sich im Gebaude befindende &ffentliche Nutzung pro Gebaude jeweils eine Werbeanlage 131 s / nicht rechtsverbindlich Art der baulichen Nutzung Flichen fiir die Abwasserbeseitigung

BauGB bezeichneten Art enthalten, aulier Kraft. mit einer GroRe von maximal 6 m? allgemein zulassig. Sie sind nur an den 6ffentlichen Verkehrsflachen 0 en? /663 @

zugewandten Fassadenflachen in Héhe des EG bis max. zur Fensterbriistung des 1.0G und einer GrolRe von QwoP 060 Mischgebiet z. B. Teilgebiet 1 Retentionsflachen

Art der baulichen Nutzung jeweils maximal 6 m? Ansichtsflache zulassig. Sie sind als auskragende Werbeanlagen bis zu einer Lange von Gemarkung @ A § ;SA(’L,ngN'ﬁ ZB'auéB?{/%f §'2 BauNVO LRetentonetache | § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

TF 1.1 In den Mischgebieten sind Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, 0,5 m (gemessen von der Fassadenflache bis zum aufersten Punkt des Auslegers) und einer Héhe von Falkensee 151 ya 612 o o
Vergniigungsstatten) nicht zuldssig und Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) sind auch maximal 1,5 m und einer lichten H6he von mindestens 2,5 m uber Gelande zulassig. Fir Flur 14 152 /-" S g 680 @
nicht ausnahmsweise zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind nur mit zentrenrelevantem Sortiment geman Veranstaltungshinweise sind sie als selbsténdige bauliche Anlage in Form eines Schaukastens bzw. Pylons @ < Urbanes Gebiet z. B. Teilgebiet 1 Griinflich
Sortimentsliste zulassig. Ausnahmsweise sind weitere Sortimente bis maximal 10 % der jeweils genehmigten mit einer maximalen Héhe von 3 m zuléssig. \ 616 638 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO runflachen
Verkaufsflache als untergeordneter Bestandteil (Randsortimente) zulassig. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO "-\ 155 "‘x,? 659 658 .

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO TF 9.4 Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ,Stadthalle” dirfen Werbeanlagen ausnahmsweise ohne > o Kerngebiet z. B. Teilaebiet 1 Offentliche Grunflache

TF 1.2 Im Mischgebiet Ml 2 sind im 1. Vollgeschoss nur Nutzungen gemali § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO Einschrankungen zu Héhe und Anbringungsort an der Siidfassade errichtet werden. Sie dirfen die Traufhhe 166 25 Z 640 § 9Abgs 1 Nr. 1 BauGB i 3m § 7 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
(Geschafts- und Biirogebédude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des der Gebaude um maximal 2 m bis zu einer Gesamthdhe von maximal 52 m (i.NHN (ca. 20 m lber Gelande) 154 199 ‘Retentionsflache 608 o o
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, Uberschreiten. Die Ansichtsflache einzelner Werbeanlagen darf jeweils 3 m? nicht Gberschreiten. 159 -~ 614 N
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig. Wohnnutzung ist nur oberhalb des 1. Werbeanlagen firr Veranstaltungen gemaf § 61 Abs. 1 Nr. 12 BbgBO sind an der Statte der Leistung mit nicht 609 <> i MaR der baulichen Nut MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Vollgeschosses zuldssig. mehr als 42 m G.NHN (ca. 10 m Uber Gelande) und insgesamt nicht mehr als 50 m? Ansichtsflache 162 = S / K 641 65 al der baulichen Nutzung Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Ausnahmsweise sind Werbeanlagen als selbstandige bauliche Anlagen bis max. zur § <95 . und Landschaft

TF 1.3 In den urbanen Gebieten sind im 1. Vollgeschoss nur Nutzungen geman § 6a Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO Fensterbriistung des 1.0G in einem Abstand von maximal 50 cm zur Fassade zuldssig. N = - v G1 615 S G3 611 4 GRZ 0,6 gl{ggﬂ?ﬁ??naiigIB(R/anzgﬁéBéSJ’Svo
(Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO 160 BB Stadthalle Stadtplatz < 84/43 66 Y o @ Zu erhaltender Einzelbaum
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, TF 9.5 An der Slidwestfassade der Stadthalle ist eine LED-Wand von maximal 12 m? Flache zulassig. /A | —— = / Campus 4/;,@ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig. Wohnnutzung ist nur oberhalb des 1. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO § = 7 o ‘lr% o GFZ 1.2 Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 1,2
Vollgeschosses zulassig. Hiervon ausgenommen ist das Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB im urbanen TF 9.6 Auf Flachen von Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb ausgewiesener Baugebiete und auf den Flachen fir 161 Y GRZ 0.8 %9 ’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
Gebiet MU 6. den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung kulturellen Zwecken dienende Geb&uden und Einrichtungen sind GRZ 0,8 ’ Q D Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO und § 1 Abs. 7 BauNVO Infostelen von jeweils maximal 1 m Breite und 2 m Héhe zuléssig. Retentionsfliche OK 47m i 381 /”SM Hoéhe baulicher Anlagen (HéchstmaR)

TF 1.4 In den urbanen Gebieten sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe sind § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO 1820 * 22 4 642 OK47m  zB. 47 Meter tiber Normalhdhennull Grenze des Anderungsbereichs
nur mit zentrenrelevantem Sortiment gemaR Sortimentsliste zuldssig. Ausnahmsweise sind weitere Sortimente @ 24 §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO § 9 Abs. 7 BauGB
bis maximal 10 % der jeweils genehmigten Verkaufsfliche als untergeordneter Bestandteil (Randsortimente) Stellplatze 05
zulassig. TF 10 In den Mischgebieten, urbanen Gebieten, Kerngebieten und auf den Gemeinbedarfsflachen gelten Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und Abarenzuna unterschiedlicher Nutzun
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO abweichend von der Stellplatzsatzung folgende Ausnahmen: g > 20 M-IV Hbchstmafs)gz B. 3-4 Geschosse —o—o 5 1gAbs_ 5 Be?uNVO 9

TF 1.5 In den Kerngebieten sind Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen im Zusammenhang mit Nutzungsart Zahl der erforderlichen Stellplatze g = . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 BaUNVO
Parkhausern und Grofdgaragen) nicht und Nutzungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Tankstellen, die nicht Wohngebaude ab drei Wohneinheiten 1 je Wohneinheit g > 1819 606 621 X % 158
unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen) auch nicht ausnahmsweise zulassig. Wohnungen sind nur oberhalb des Biro- und Verwaltungsgeb&ude allgemein 1 je 50 m? Nutzflache nach DIN 277 = . Nachrichtliche Ubernahmen
1. Vollgeschosses, Einzelhandelsbetriebe nur mit zentrenrelevantem Sortiment gemaRl Sortimentsliste Raume mit erheblichen Besucherverkehr 1 je 30 m? Nutzflache nach DIN 277 S1 2 432 154 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
zuldssig. Ausnahmsweise sind weitere Sortimente bis maximal 10 % der jeweils genehmigten Verkaufsflache Laden, Geschéftshauser 1 je 50 m? Nutzflache nach DIN 277 = €9 161 ’ guu T . ;
als untergeordneter Bestandteil (Randsortimente) zulassig. Versammlungsstatten (aulRer Sportstatten) 1 je 10 Sitzplatze 192 5 21 162 Offene Bauweise Sgeigshlngzu%'gtOPe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 7 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO Sportstatten 2 je 200 m? Sportflache z ,éft? y 160 o § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO [ mﬂE :

Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 je 15 Besucherplatze z 1647 Q@? 3, - 165 163

MaR der baulichen Nutzung ) Gaststatten, Diskotheken, Vereinshauser, Clubhauser o. a. 1 je 20 m? Gastraumflache 191 ° N 0&" 5 entliche N 164 a1 Abweichende Bauweise z.B. a1 @ Erhaltungsbereich

TF 2.1 In den urbanen Gebieten und im Kerngebiet MK 1 ist die Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Grundschulen 1 je 2 Klassen ¥ ,5:1“ ‘g Stadtpl > § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO - § 172 BauGB
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ihren Zuwegungen bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig. § 87 Abs. 4 BbgBO 210 P1 N o
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO TGa %o 3 592 ———————Baulinie = <5

TF 2.2 Innerhalb der Fl&chen fiir den Gemeinbedarf G1, G2 und G3 ist die Uberschreitung der festgesetzten GRZ Erhaltung baulicher Anlagen 211 403 166 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO [@] Bodendenkmal
durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig. TF 11 Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt bedirfen }5 2 1 I §9Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO in dem im urbanen Gebiet MU 6 festgesetzten Erhaltungsgebiet die Errichtung, der Riickbau, die Anderung 193 \. 9 === Baugrenze ,

TF 2.3 In den urbanen Gebieten darf auf Eckgrundstiicken, die eine Flache von 600 m? nicht {iberschreiten, die GFZ oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung. = \ iy s Q N .S r § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO 1 Bodendenkmal _
ausnahmsweise bis zu einer GFZ von 3,0 tiberschritten werden. § 172 BauGB ) 5 o > 490 475 @@ (auBerhalb des Geltungsbereichs)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO 187 % S ‘%9 Elichen fiir den Gemeinbedarf [=  §9Abs.6BauGB

TF 2.4 Bauliche Anlagen durfen in den Baugebieten eine Hohe von 51 m 4. NHN nicht Gberschreiten. Im MU 1 darf %; K o, N achen 1ur den emeinbeda Baudenkmal
diese Hohe ausnahmsweise um 0,5 m zur Realisierung von Brandschutzwanden beim Anbau an die Hinweise ) ® o %@% Fliache fiir den Gemeinbedarf, z. B. |§| § 9 Abs. 6 BauGB
Bestandsbebauung auf dem Flurstiick 201 und fir technische Anlagen Gberschritten werden. Baudenkmale & sy 3 443 Q 491 G1 Flache G1
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO Im direkten Umfeld des Plangebiets sind die Dorfkirche Seegefeld, Bahnhofstrale 52 (OBJ-Dok-Nr. 09150077) 188/, 0 aé" %, %o 489 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB . )

TF 2.5 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ,Stadthalle” diirfen Aufbauten, Werbeanlagen, technische inklusive der Glocke (OBJ-Dok-Nr. 09150628), das Wandbild (OBJ-Dok.-Nr. 09150069) im Foyer des Hauptgebaudes 5” 819@, Hochwasserr|3|kogeb|et HQextrem
Einrichtungen, untergeordnete bauliche Anlagen und gestalterische Elemente die festgesetzte Hohe baulicher der Grundschule Am Gutspark 5 und die Tierplastik ,Pelikane” (OBJ-Dok.-Nr. 09150405) auf dem Hof der Grundschule L "’0@ %, ' u Schule § 9 Abs. 6a BauGB i.v.m. § 73 Abs. 1 WHG
Anlagen bis zu einer H6he von max. 52 m 4. NHN Uberschreiten. Am Gutspark 5 in der Denkmalliste des Landes Brandenburg registriert. Das BbgDSchG ist bezliglich des Schutzes 5’ 4‘0@ 488 487
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO der Umgebung des Denkmals, soweit sie flir dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stadtebauliche Bedeutung 0;5 £ ke, = 417 "é:{.e n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude Hochwasserrisikogebiet HQextrem

erheblich ist (Umgebungsschutz) zu beachten.Die Baudenkmalliste des Landes Brandenburg wird laufend 189 s"age 1673 “16 und Einrichtungen %@ aulerhalb des Plangebiets

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen fortgeschrieben. 654 / & o 444 § 9 Abs. 6a BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 WHG

TF 3.1 In der abweichenden Bauweise ,a1“ muss an die Grundstiicksgrenze angebaut werden, wenn auf den S £ :158 ,éo*’ E Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
benachbarten Grundstiicken bereits eine Grenzbebauung vorhanden ist. Die Tiefe der Grenzbebauung darf Bodendenkmale 5 < §7 442 ,06@ und Einrichtungen
die Tiefe der vorhandenen Grenzbebauung auf dem Nachbargrundstiick nicht (iberschreiten. Entlang der Linie Innerhalb des Plangebiets kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt ’ Ry 5 Sozialen Zwecken dienende Gebaude Plangrundlage
A-B missen ohne Grenzabstand errichtete Gebaude Uber dem 2. oberirdischen Geschoss um mindestens 2,5 werden, sind diese gemaf § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fir < n d Einricht
m von der Grundstiicksgrenze zurtickspringen. Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, und der Unteren 5 10 und Einrichiungen e — Flurgrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Havelland anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die % 183 S !

TF 3.2 In der abweichenden Bauweise a2 sind entlang der an Scharenberg-, Post- oder Bahnhofstrale verlaufenden Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige gemaf § 11 Abs. 3 BbgDSchG in S Stadthalle ———=—  Flurstiicksgrenze
Baulinien Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Bebauung muss ohne Abstandsflachen unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind / 3 @ A 377 ) )
seitlich bis an die Grenze der Wegeflachen A-E heran erfolgen. Ausnahmsweise ist an den Wegen A-E ein unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bodendenkmalliste des Landes 174 oa@’ gq?’ K 591 392 375 339 . 623 Flursticksnummer z.B. Flurstiick 623
Ricksprung von der Baulinie um max. 3 m oberhalb des 1. Vollgeschosses zulassig. Brandenburg wird laufend fortgeschrieben. / & 1629 &z 2 U Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nrn. 2, 2a BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO é" 1661 482 S S %0, B-Plan F 4 Hoéhenbezugspunkt in Meter Gber

TF 3.3 Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf diirfen bauliche Anlagen ohne Abstandsflachen an die festgesetzten Regelung fiir Geholzentfernungen und geholzbriitende Vogelarten 1659 g 1660 1631 f % "AkazienstraRe"” Offentliche StraRenverkehrsflache 30.96 Normalhéhennull irn__ DHHN2016
StraBenbegrenzungslinien angebaut werden. Bei Gehdlzentfernungen ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Bédumen, Strauchern und Biischen in der / @/ & c adi § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB x (Deutsches Haupthohennetz 2016)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Zeit vom 1.2. bis 30.9. eines jeden Jahres grundsatzlich unzulassig ist. Geholzfallungen auRerhalb der 3 180 A « 2, z.B. 30,96 m G.NHN

TF 3.4 Baugrenzen und Baulinien dirfen zu &ffentlichen Verkehrsflachen, aul3er zu den Verkehrsflachen A, B, C, D Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféallung beim Fachbereich Griinflachen der Stadt 1662 181 S 376 StraRenbegrenzungslinie
und E, ausnahmsweise durch Balkone, Erker, Uberdachungen und Kellerlichtschachte um bis zu 1,50 m Falkensee zu beantragen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzféllungen innerhalb der Vegetationsperiode = §9Abs.1Nr.11BauGB 150 Bemaliung im Meter
Uberschritten werden. Die Uberschreitung ist nur zulassig, wenn die Balkone, Loggien und Erker freitragend erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG beim Fachbereich Grinflachen der Stadt Falkensee B-Plan F 33
sind und eine Mindestdurchfahrtshéhe von 3,50 m gewahrleistet ist. zu stellen bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 Abs. 7 "Zentrum Bahnhofsvorplatz” 183 Verkehrsflache besonderer A
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2, 3 BauNVO BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zusténdigen Naturschutzbehdrde zu stellen. Die 217 o B Zweckbestimmung ‘45‘ Bemalungspunkt

Bearbeitung des Antrages nach § 67 BNatSchG und die notwendige Uberprifung vor Ort erfolgt durch den °%,,a o 84 303 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen Fachbereich Grinflachen der Stadt Falkensee. N 1658 1663 Se 195 179

TF 4.1 Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 \ 197 Zweckbestimmung: Bestandsgebaude
BauNVO sind in den festgesetzten Baugebieten nur innerhalb der Baugrenzen oder der dafir festgesetzten CEF-MaBnahme Hohlen-/ Halbhohlenbriiter (vorbeugende funktionserhaltende MaRRnahmen) I P 189 196 305 P1 - oberirdisch Parkplatz z.B. Parkplatz P1
Grundstiicksflachen zuldssig. Zufahrten und Zuwegungen sind auRerhalb der liberbaubaren Bei Bau- und Abrissarbeiten an Gebauden bzw. bei Entfernung von Baumen mit Bruthchlen oder Nistkasten im 0 10 20 30 40 50 \ N3 \ ! 193 TGa - unterirdisch Tiefgarage
Grundstiicksflachen zuléssig. Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorbeugenden e e \ 198 177 349 @ Baudenkmal aufRerhalb des Plangebiet

: - C : - 1Y gebiets
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO funktionserhaltenden Maf3nahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/ Aufstellen von \ 1666 & 226 , N2 4 S Offentlich i
TF 4.2 Tiefgaragen sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Sie dirfen an die Nistkasten, Halbhdhlennistkasten und Nistbrettern im Umfeld der BaumaRnahme an, die der jeweiligen Art MaRstab (A0) 1:1.000 \ 1667 1660 /S i< WA e 192 350 St:gtp'fa;r - Offentlicher Stadtplatz Ab q
Grundstiicksgrenzen angebaut werden. entsprechen. Es ist je verlorengegangenem Brutplatz ein Nistkasten aufzuhangen. Dabei sind die spezifischen S £ R grenzung angrenzender
9 9 . ; S . ; - ; ™~ . ; ; \ S Bebauungsplane mit Bezeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO Anspruche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfiihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Plangrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster 1665 &, 1672 Stadtplatz 2B. B-Plan F4 "AkazienstraRe"
Fir jeden beseitigten Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz nach Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode 1668 & @ Campus - Stadtplatz Campus "

Verkehrsflichen neu anzulegen (hier Aufhangen von Nistkasten/ Nistbrettern an Gebauden, Gehodlzen, am Zaun bzw. Aufstellen am

TF 5.1 Innerhalb der mit P1 benannten Parkplatzflache sind Garagengeb&ude mit bis zu zwei oberirdischen und Pfahl innerhalb des Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten festzulegen und I F+R - Fuk- und Radweg Abgrenzung des rechtskraftigen
einem unterirdischen Garagengeschoss zulssig. Ausnahmsweise kann oberhalb des zweiten in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaRRnahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation Verfahrensvermerke Bebauungsplans F 17A "Zentrum"
Garagengeschosses eine nicht Uberdachte Flache fiir Stellplatze zugelassen werden. einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkasten/ Nistbretter ist fiir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. _ o _ . _ ) _ _ o s1 Anschluss an Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Reinigung der Nistkasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Méarz durchzufiihren. Abhanden Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Falkensee hat in ihrer Sitzung am ................... die Aufstellung des Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Llegenschaftsk?tasters mit S.tand VoM ....ooovnnven. UNd weist die _¢_ 2.B. MaRpunkt S1

TF 5.2 Die mit P1 benannte Parkplatzflache darf durch Tiefgaragen unterbaut werden. gekommene Nistkasten/ Nistbretter sind zu ersetzen. Die MaRnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Bebauungsplanes beschlossen. planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groRer Sicherheit zu erwarten ist. planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

TF 5.3 Zwischen den Punkten S1, S2 und S3, S4 und S5 und S6 und S7 ist die Geltungsbereichsgrenze gleichzeitig Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

StralRenbegrenzungslinie.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

TF 6.1 Innerhalb der Baugebiete sind alle Wege, Zufahrten und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
zu errichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde MaRnahmen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss 0.a. sind nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
TF 6.2 Dacher mit einer Neigung unter 10° sind extensiv mit Pflanzen der Pflanzliste 3 zu begriinen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
TF 6.3 Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen gemaf Pflanzliste 2 (kleinkronige

Laubbaume) der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Falkensee (Baumschutzsatzung) in
der jeweils gultigen Fassung wie folgt zu untergliedern

- Je angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

- Die Pflanzflachen mussen sich innerhalb der Stellplatzanlage entlang der jeweils langeren Seite einer
Stellplatzreihe oder zwischen den einzelnen Stellplatzen befinden.

- Die Pflanzflache pro Einzelbaum muss mindestens 2 x 2 m betragen.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere Anordnungen von Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlage
zugelassen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Immissionsschutz
TF 7.1 Zum Schutz vor StraRen- und Schienenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Aufenbauteile der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume der
Gebaude, die zur Bahnhofstralle bzw. zur PoststralRe orientiert sind, resultierende bewertete Bau-
Schallddmm-Malie (erf. R’y (es) aufweisen, die fir jeden Aufenthaltsraum gemaR Gleichung (6), DIN4109-1,
Ausgabe 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen® unter Berticksichtigung von DIN
4109-2, Ausgabe 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Rechnerische Nachweise” zu bestimmen sind.

Die zugrunde zu legenden mafRgeblichen AuRenlarmpegel (L a) kdnnen dem Schallgutachten des Buros SAB
Scholz vom 30.09.2019 entnommen werden, das Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von diesen Werten
kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Zum Schutz des Nachtschlafes ergibt sich der mafigebliche AuRenlarmpegel fir Wohn- und Schlafraume aus
dem 3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel des Strallen- und Schienenverkehrslarms fiir die Nacht (22:00 Uhr
bis 6:00 Uhr) und einem Zuschlag von 10 dB(A). Die resultierenden bewerteten Bau-Schalldamm-Male erf.
R'wres sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenflache eines
Raumes Sg zur Grundflache des Raumes SG nach Gleichung (32), DIN 4109-2, Ausgabe 2018-01 mit dem
Korrekturwert K, nach Gleichung (33) der Norm zu korrigieren. Der Nachweis der Erflllung der
Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die von der an der Stadthalle zulassigen LED-Wand auf die Nachbarschaft (Fensterebenen schutzbedirftiger
Aufenthaltsraume sowie Begrenzungsflachen von Balkonen/ Terrassen zu v.g. Rdumen auf Baufeldgrenzen
des 6stlich und sldlich angrenzenden urbanen Gebiete) einwirkende mittlere Beleuchtungsstarke (E,,) darf
folgende, nach der Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg maximal zulassigen Werte von tags (06-22 Uhr) 5Ix
und nachts (22-06 Uhr) 1Ix nicht Gberschreiten.
Immissionsort (Einwirkungsort)

TF 7.2

Mittlere Beleuchtungsstarke Er in Ix

Gebietsart nach BauNVO 06-22 Uhr 22-06 Uhr
Mischgebiete, Urbane Gebiete 5 1
Kerngebiete 15 5

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung

TF 8.1 Im Plangebiet sind nur offene Einfriedungen mit einer Héhe von max. 1,8 m, innerhalb der Flachen fir den
Gemeinbedarf bis max. 2 m zulassig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

An Terrassen sind geschlossene Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 1,8 m und einer Lange von max. 3
m z.B. aus Sichtschutzelementen zulassig. Mauern sind unzuldssig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Innerhalb der Mischgebiete Ml 2 und MI 3 sind Mauern und Sichtschutzwande unzulassig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1 bis MU 6, der Kerngebiete MK 1 und MK 2 und der
Gemeinbedarfsflachen sind Mauern und Sichtschutzwande unzulassig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Im urbanen Gebiete MU 1 muss bei Gebauden mit vier bzw. finf Geschossen mit Flachdachern das oberste
Geschoss stralRenseitig um mindestens 1,5 m von der darunter liegenden Fassade zuriickspringen.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Technische Anlagen auf Dachern baulicher Anlagen dirfen diese um maximal 0,5 m Uberschreiten.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 8.2

TF 8.3

TF 8.4

TF 8.5

TF 8.6

Werbeanlagen

TF 9.1 Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Infostelen an Gemeinbedarfseinrichtungen als selbsténdige bauliche
Anlagen nicht zulassig. Sie sind nur an Gebauden und hier in Hohe des Erdgeschosses bis maximal zur
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zulassig. Auf Glasflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.
Werbeanlagen sind waagerecht anzuordnen. Das Zusammenfassen von Werbeanlagen Gber mehrere
Gebaude ist unzulassig. Werbeanlagen mit Blink- oder/ und Wechselbeleuchtung sind auRer an der
Sidfassade der Campushalle unzulassig. In festgesetzten Grinflachen sind Werbeanlagen unzulassig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

In den Kerngebieten, urbanen Gebieten und Mischgebieten sind einzelne Werbeanlagen nur bis zu einer
maximalen Ansichtsflache von 6 m?, nur an der Stétte der Leistung und nur an den o&ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Fassadenflachen zulassig. Soweit sich die gewerbliche oder sonstige
Einrichtung in einem Gebaude befindet, dessen ErschlieRung nicht unmittelbar Gber die Bahnhof- bzw.
PoststralRe erfolgt, sind in den Kerngebieten und urbanen Gebieten ausnahmsweise auch zulassig:
Werbeanlagen bis zu einer GroRe von maximal 0,25 m? Ansichtsfliche an den Fassadenflachen neben
Eingang oder Durchgang zu dieser Einrichtung oder Sammelanlagen als selbstandige bauliche Anlagen (z.B.
Pylon) mit einer H6he von maximal 1,5 m Uber Gelande und einer Ansichtsflache von maximal 1 m? auf den
Flachen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Gebaude. Auskragende Werbeanlagen sind bis zu einer
Lange von 0,5 m (gemessen von der Fassadenflache bis zum auRersten Punkt des Auslegers), einer Hohe
von maximal 1m und einer lichten Héhe von mindestens 2,5m tUber Gelande zulassig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 9.2

Regelung fiir BaumaBnahmen an Gebauden und héhlen- bzw. halbhoéhlenbriitende Vogelarten

Zum Schutz von héhlen- und halbhdhlenbritenden Vogelarten ist an Gebauden jegliche Bautatigkeit im Zeitraum 21.2.
bis 10.9. des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten im Innenbereich sowie das Auswechseln von Fenstern und
AuRentiren in Gebauden fallen nicht unter diese Bauzeitenregelung, da hier keine stérungsintensiven Arbeiten zu
erwarten sind. Vor Baubeginn ist das jeweilige Gebaude nochmals durch einen Fachmann zu Uberprifen. Eine
alternative Bauzeitenregelung bzw. ein friiherer Baubeginn ist méglich, wenn der Vorhabentrager nachweist, dass zum
Zeitpunkt der BaumafRnahmen am Gebaude keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies ware
insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brutplatze verlassen waren, da die Brut flligge geworden ist und somit
durch BaumaRnahmen nicht mehr gefahrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten
Baubeginn, gestitzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zustandigen Naturschutzbehdrde vorzulegen.
Sollte eine Bauzeitenregelung im 0.g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach

§ 45 BNatSchG fur diese Vogelart zu stellen.

Kompensation auBerhalb des Plangebiets

Auf dem Flurstlick 575 der Flur 29 der Gemarkung Falkensee sind auf 3.646 m? Flache insgesamt 70 Baume der
Sortierung 3 xv, 12-14 und 769 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Fir die
Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Alle Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten.

Niederschlagswasser

Das auf den jeweiligen Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Es ist
mit der zustandigen Genehmigungsbehoérde (Untere Wasserbehdérde) abzustimmen, wie mit dem anfallenden
Niederschlagswasser zu verfahren ist. Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut ist
genehmigungspflichtig.

Anlagen in/ an Gewassern

Der Schlaggraben ist als Gewasser |. Ordnung eingestuft. Gemaf § 87 Abs. 1 BbgWG bedarf die Errichtung oder
wesentliche Veranderung von Anlagen gemaf § 36 WHG der Genehmigung der Wasserbehdérde. Anlagen in
Gewassern sind Anlagen, die sich ganz oder teilweise in, unter oder Gber dem Gewasser befinden.

Anlagen an Gewassern sind Anlagen, die sich bei Gewassern I. Ordnung, hier Schlaggraben, in einem Abstand bis zu
zehn Metern von der Boschungsoberkante oder, sofern eine solche nicht vorhanden ist, von der Uferlinie landeinwarts
befinden.

Hochwasserschutz

Die Flurstlcke beiderseits des Schlaggrabens befinden sich teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet HQ100 bzw.
HQextrem. Der HW100-Wert (Wasserstand mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100 Jahren) betragt fur
diesen Bereich ca. 31,40 m (i.NHN. Die Oberkante von Fundamenten (OKF) muss mindestens auf einer Héhe von +
0,20 m tber dem HW100-Wert (31,40 m G.NHN + 0,20 m entspricht somit 31,60 m G.NHN) errichtet werden. Der
Nachweis ist im Bauantragsverfahren zu fiihren. Auf § 78b und § 78c WHG wird verwiesen. Bauliche Anlagen sind in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise und nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten.

Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des B-Plans. Die Aufteilung des Strallenraums erfolgt im
Rahmen der Stralenplanung.

Satzungen

Die Baumschutzsatzung der Stadt Falkensee ist in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Im Plangbiet gilt, sofern nichts anderes festgesetzt ist, die Stellplatzsatzung der Stadt Falkensee in ihrer jeweils
gultigen Fassung.

DIN-Normen
Die in diesem Bebauungsplan benannten DIN-Normen sind in der Stadtverwaltung Falkensee, Falkenhagener Stralle
43-49 einsehbar.

Pflanzlisten 1 (Mittel- bis groBkronige Laubbaume) und 2 (kleinkronige Laubbaume)
Siehe Baumschutzsatzung der Stadt Falkensee in der jeweils gliltigen Fassung.

Pflanzliste 3

- Sukkulenten

Scharfer Mauerpfeffer, Sedum acre
Weille Fetthenne, Sedum album
Moos-Sedum, Sedum lydium
Felsen-Sedum, Sedum refelxum

Milder Mauerpfeffer, Sedum sexangulare
Kaukasus-Sedum, Sedum spurium
Dachwurz, Sempervivum tectorum

- Graser

Blauschwingel, Festuta spec.

Einjahriges Rispengras, Poa annua
Knolliges Rispengras, Poa bulbosa

Flaches Rispengras, Poa compressa

- Krauter

Schnittlauch, Allum schenoprasum
Behaartes Schaumkraut, Cardamine hirsuta
Mastkraut, Sagina spec.

Pflanzliste 4

- Kletterpflanzen

(empf. Qualitat v. Kletterpflanzen mTb, h 60 — 100)
Selbstklimmer:

Wilder Wein, Parthenocissus tricuspidata ,Veltchil®
Wilder Wein, Parthenocissus quinquefolla ,Engelmannii*
Efeu, Hedera helix

- mit Kletterhilfe

Bergwaldrebe, Clematis montana
Blauregen, Wisteria sinensis

Rostrote Rebe, Vitis coignetiae
Wald-Geif3blatt, Lonicero periclymenum
Immergriines Geillblatt, Lonicero henryl

Pflanzliste 5

- Straucher

(empf. Qualitat 5-7 Triebe, h 60-100)
Blutroter Hartriegel, Cornus sanguinea
Haselnuss, Corylus avellana

Eingriffliger Weilldorn, Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeilRdorn, Crataegus laevigata
WeilRdorn, Crataegus Hybriden agg.
Besen-Ginster, Cytisus scoparius
Pfaffenhltchen (Spindelstrauch), Euonymus europaea
Schlehe, Prunus spinosa

Kreuzdorn, Rhamnus carthatica
Hunds-Rose, Rosa canina

Hecken-Rose, Rosa corymbifera
Wein-Rose, Rosa rubiginosa agg.
Keilblattrige-Rose, Rosa elliptica agg.
Filz-Rose, Rosa tomentosa agg.
Graue Weide, Salix cinera

Lorbeer Weide, Salix pentandra
Purpur-Weide, Salix purpurea
Mandelweide, Salix triandra agg.
Korb-Weide, Salix viminalis
Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball, Viburnum opulus

. vom ......
Nebenkarte Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) mit Abgrenzung Anderungsbereich (rot)
© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Stadt Falkensee

vom ......

Rechtskriftiger Bebauungsplan (ohne MaBstab) mit Abgrenzung Anderungsbereich (rot)

Vors. d. SVV

Schreiben vom

Falkensee, den

einschlieBlich

Falkensee, den

Vors. d. SVV

einschlieBlich

Falkensee, den

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (1) BauGB in der Zeit vom
............. wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen: Mo. u. Mi. 9:00 - 12:00 u.13:00 - 15:00
Uhr, Di. 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18.00 Uhr, Do. 9:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr und Fr. 09:00 - 12:00 Uhr.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafR § 4 (1) BauGB mit Schreiben

erstmalig am Verfahren beteiligt.

Die SVV hat in ihrer Sitzung am ....................
Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden gepriift.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB letztmalig in der Zeit vom
............. wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen: Mo. u. Mi. 9:00 - 12:00 u.13:00 -15:00
Uhr, Di. 9:00 -12:00 Uhr und 13:00 - 18.00 Uhr, Do. 9:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr und Fr. 09:00 - 12:00 Uhr.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben

am Verfahren beteiligt und gemaR § 3 (2) BauGB iber die Offentlichkeitsbeteiligung informiert.

Blrgermeister

Die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurde an die Gemeinsame Landesplanung mit
............... gestellt.

Bilrgermeister

.................... bis

Blrgermeister

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und die

Bilrgermeister

.................... bis

Birgermeister

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden durch die SVV in ihrer Sitzung am ................... gepruft, das
Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Vors. d. SVV

Falkenseer Liste zuldssiger Sortimente zur Zentrenrelevanz
- Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Apothekerwaren, Drogerie- und Parfiimeriewaren, Blumen, Zeitschriften/ Toto-Lotte

- Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung, Schuhe/ Lederwaren, Foto/ Optik, Uhren/ Schmuck, Geschenkartikel, Wohnaccessoires/ Deko, Glas/
Porzellan/ Keramik, Spielwaren, Sport/ Fahrrader, Blicher, Schreibwaren/ Buroartikel, Unterhaltungselektronik,
Telekommunikation, Computer, Sanitatswaren, briger Freizeitbedarf/ Hobby

Die SVV hat in ihrer Sitzung am ....................
Festsetzungen gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Vors. d. SVV

- Nicht-zentrenrelevante Sortimente
Méobel, Teppiche, Heimtextilien, Matratzen, Hausrat, Bau- und Gartenbedarf, Bodenbelag/ Tapeten, Lampen/ Leuchten,
WeilRe Ware/ Haushaltselektro, Kfz-Zubehdr, Zoobedarf, Camping, Babybedarf, Korbwaren

Blrgermeister

den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen

Blrgermeister

Ort, Datum

Katasteramt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der SVV vom

Falkensee, den

Ubereinstimmen.

Blrgermeister

Die o6ffentliche Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes sowie die Bekanntmachung tiber den Ort der Auslegung
des Bebauungsplans wurden angeordnet. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Falkensee, den

Dieser Bebauungsplan der SVV wurde durch Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Falkensee vom

Blrgermeister

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde mit Veréffentlichung im Amtsblatt rechtskraftig.

Falkensee, den

Blrgermeister

Rechtliche Grundlagen

Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (GVBI.1/25, Nr. 827, S. 1)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26, Nr. 20, S. 22)

Nutzungsschablone

MK 1
GRZ 0,8
GFzZ 1,8

H-v

a2

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
Bauweise
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